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Eléterjesztés
~ Képvisel§-testiilethez-
Nagykall6 viros 0668/11 hrsz. tombjének TRT médositasa irdnti kérelem targyaban

Tisztelt Képvisel6 — testiilet!

1

Az Ugyfél kérelemmel fordult a Tisztelt Képviseld-testiilethez, hogy a tulajdondban 1évé
Nagykall6, Nagyszallasi 0668/11 hrsz.-6 ingatlan kdmyezete témbjének a hatélyos Nagykalié
varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeinek a 39/2007. (X. 05.) Kt. rendelettel elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzata és a mellékletét képezd Szabalyozasi terve modositisat a mellékelten
csatolt Dudds Ede vezet6 telepiilésrendezd tervezé (4431 Nagykalld, Napfény u. 5.) altal KE-
23/14. munkaszam alatt elkészitett , Déntéselékészits dokumenticié™ alapjan kezdeményezni
sziveskedjenek.
- A médositas célja, hogy sajit részre lak6hazat, mezdgazdasagi tarolokat, a kés6bbiekben akér
vendéghazat tudjanak épiteni amelyeket a jelenlegi M4 éltaldnos mezdgazdasigi teritleti
besorol4s korlatoz. '
A valtoztatds soran a jelenlegi M4 = 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet el8irdnyzés a nevezett
ingatlanra vonatkozéan
Ma* jelii besoroldsra médosulna, amely altalanos mez8gazdasagi teriilete vezetén az 1 ha
telekteriilet felett /akdépiilet novémytermesztés, dllattartss és dilattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds éptiményei helyezhetdk el A teriilet
beépitetisége nem haladja meg a 3 %-ot és az épitmény magassdg nem lehet nagyobb 6,0
méternél, a telken az épiileteket szabadon 4116 beépitésmoddal lehet elhelyezni.

Mellékletek: kérelem, térkep, szabdlyozasi terv reszlet, fOépitészi vélemény, , DontéselSkdszits
dokumentécid™ (telepftési tanulmanyterv),

Kérem a Tisztelt Vérosstratégiai Bizottsagot tegye meg javaslatat, a Képvisel§-testitletet pedig,
hogy hozza meg dontését.

Nagykallo, 2024. 06. 20,

—
Vi,
“Horvith Tibor < (|
Ypolgarmester







TERVEZET
NAGYKALLO VAROS ONKORMANYZAT
KépviselS-testiiletének
...12024. (. Y KT.
hatarozata

Gyorgy 677 . szdm alatti lakos Nagykallo viros 0668/11
hrsz. timbjének TRT mddositdsa irdnti kérelme targyiban

A Képviseld — testiilet:

1. " Gydrgy 4oce vy imaans -, szam alatti lakos kérelmére a Nagykallo varos
Orosiu. — 650 hrsz.-a it — k021gazgatas1 hatér — 0670 hrsz.-0 it Altal hatérolt témbre kiterjedéen
a Nagykall6 varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek, a 39/2007. (X. 05.) Kt. rendelettel
elfogadott Helyi Epitési Szabidlyzata és a mellékletét képezd Szabalyozési terve modositasardl
Dudas Ede vezet6 telepiilésrendez8 tervezd (4431 Nagykallé, Napfény u. 5.) dltal KE-23/14.
munkaszém alatt elkészitett telepitési ,Dontésel6készitd dokumentacio” (Telepitési
tanulményterv) tartalm4t, valamint arra vonatkozéan Veres Istvan Nagykalld varos megbizott
Foeépitész-e véleményét megismerte és jévahagyja.

2.) Nagykallé Véros Onkorményzata (4320 Nagykallé, Kallai Kettds tér 1 .Jatelepiilésrendezési
eszkdzok médositasdra vonatkozdan a kérelmezé ____i Gydrgy /™"

szam lakossal, valamint a Dudids Ede (4431 Nyiregyhaza, Napfeny u 5 ) vezetd
telepiilésrendezd tervezivel haromoldalt megallapodast kot.

3.) A szerzbdéskotést kovetden a tanulményterv figyelembevételével a TRT mddositasi
clidrdsat elinditja, a lebonyolitasaval megbizza Horvath Tibort Nagykallé Véros
Polgarmesterét, Veres Istvant Nagykallo Varos Féépitészét, valamint a megbizott Dudas Ede
(4401 Nyiregyhaza, Napfény u. 5.) vezeté telepiilésrendez tervezit.

A hatarozatban foglaltak végrehajtasaért felelés: Féépitész, polgarmester, jegyzo.
Hatarid6: 2025. aprilis 30.

Nagykallo. 2024. jinius 27.

Horvath Tibor Bereczki Méria
polgarmester jegyzo
Ertestilnek:
- 1 Gyorgy

- Dudis Ede vezet) telepulesrendezo tervez6 4431 Nyiregyhéza, Napfény u. 5.
- Veres Istvan Nagykallé Véros Féépitész-e

- Képviseld - testiileti referens.

- Ugyintézé Miisz. /220/2024.

- Irattar.



TERVEZET
Nagykalld Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
........ 12024, (......) Kt.
HATAROZATA
i Gyirgy S . szam alatti lakos Nagykallé varos 0668/11
hrsz. tombjének TRT médositasa iranti kérelme targyaban

A Képviseld — testiilet:

1. Gybrgy ™" ~7 ) . szam alafti lakos kérelmére a Nagykalld
varos Orosi u. — 650 hrsz.-0 Ut — kozigazgatasi hatar — 0670 hrsz.-0 1t altal hatarolt
tombre kiterjedben a Nagykalldo véros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek, a
39/2007. (X. 05.) Kt. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata és a mellékletét
képez6 Szabalyozasi terve mddositasarol Dudas Ede vezetd telepiilésrendezé tervezd
(4431 Nagykallo, Napfény u. 5.) altal KE-23/14. munkaszim alatt elkészitett telepitési
»Do0ntéseldkészité dokumentacié™ (Telepitési tanulméanyterv) tartalma alapjan a
beruhdzas helyét és kdrnyezetét kiemelt beruhazast teriiletté nyilvanitja.

2.) Az el6z0ek hatalybalépésének feltétele a haromoldalii megallapodas (6nkorményzat,

kérelmezd, tervez6) alairasa.

3.) A TRT moédositas tovabbi lebonyolitasdval megbizza Horvath Tibort Nagykallo Varos
Polgarmesterét, Veres Istvant Nagykallo Varos mb. Féépitészét, valamint a megbizott
Dudés Ede (4401 Nyiregyhaza, Napfény u. 5.) vezeto telepiilésrendezd tervezot.

A hatarozatban foglaltak végrehajtasaért felelds: f6épitész, polgarmester, jegyzd.
Hataridé: 2025, aprilis 30.

Nagykallé. 2024. junius 27.

Horvath Tibor Bereczki Maria
polgarmester jegyzd
Ertesiilnek:
Gyorgy 4 D

- Dudéas Ede vezet6 telepiilésrendezo tervezd 4431 Nagykalld, Napfény u. 5.
- Veres Istvan Nagykallé Véros Foépitész-e

- Képvisel§ - testiileti referens.

- Ugyintéz6 Miisz./220/2024.

- Iraftar.
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Cimzett Nagykalks Varos Onkormanyzata
4320 Nagykalld, Kalai keltds tér 1.
Targy:

Helyl Epiiési Szabalyzat é szabalyozasi terv médoshidsanak kéreime
4320 Nagykatld kifterilet 066811 hrsz alat ingatlanon

L ) '

e —— ST AR LS = RRALiiis 4 LT v
kérésset fordulok Onékhae, hogy a 4320 Nagykallo, kilterlilet, hrsz: 0868/11 épitési ombben
énget%ély

ezzék a hatllyos lelepdlésrendezési eszkizak madositasat, melynek
$OTaN az altaldnos mezdgazdasagi teriletre (Ovezeii jel: Ma) eldirasait valtoztaingnk fneg.
Az Smindgstiési ebarashoz sziikséges anyagi forast teljes egészében biztosijuk,

Nagykali, 2024-06-17
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Jelenleg a 0668/11 hrsz besoroldsa Ma = altalanos mezdgazdasagi teriilet.

Nagykallé hatilyos szabalyozasi terv részlete 39/2007. (X. 05.) Kt. rendelet
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Re: Nagykall6,0668/11,Birketanya telepiilésrendezési terv médositds

Feladd  Istvan vWeres CrF A gmail.come

Cimzett aszlg e~ ¢ hu>

Datum  2024-06-18 133

A teleplilésrendezési eszkézbk médositdsat a bemutatott tanuiménytery alapjén jevasiom.
Veres Istvén

. nldsd oot fgllohu entita (idépont: 2024,jin. 18, K, 1005):
Kedves Foéépitész Ur!

Keérem véleményezni sziveskedjél.

Tiszielettel  * gh Ldszlo misz. dgvintézé
MOB: 3

Nagykallds Polgarmesteri Hivatal
4320 Nagykdlld, Kallai Kettos tér 1.
Tel: 42/263-101. Fax: 42/263-309.

- Eredeti fzeneg eem---—

. Tdrgy: Nagykallo.0668/1] Birketanya telepiilésrendezési terv modositas
Ditwm: 2024-06-18 09:26

Felado: Entkd o RV LI PRI N BRI
Cimuett:L s Laszld «g _vkalio.hu>

Szia Laci!

Mellekelten kuldom a TRT médositasi kérelemhez szitkséges tanulménytervet és kérelmet.
Keilek nézd mar meg,bogy igy meglelel-¢ vagy szitkség van ¢ még valamite.

A feriileten sajat célra szeretnck lakogpiiletet épiteni, mezdgazdasaei tirolokat, illetve a késtbbiekben ha lesz Iehetdségink ra akdr vendéghazat is

épitensnk.
Kaszondm eldre is!t
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NAGYKALLO
VAROS

Déntéselkészitd dokumentacid, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
"Nagykallé Varos 0668/11 hrsz témbjének TRT. médositisa
targyaban




Nagykallo Varos — déntéselGkészitd dokumentacio 2024, — 0668/11 hrsz tombje

NAGYKALLO VAROS TRT. MODOSITASHOZ
Dontéseldkészitd dokumentacid 1 pontban
{helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv modositas)

Telepiiléstervezd: Dudas Ede

Cime: 4431. Nyiregyhaza, Napfény u, 5.
Telefon/fax: (30) 606-4245

E-mail: dudas.ede1@t-online.hu
Munkaszam: KE-23/14.

Jogosultsag szama: TT 15-0303

Vezeté teleplilésrendezd tervezd

Dudas Ede
épitészmémok, épitész tervezd szakmérndk
okl. teleptilésmémadk
TT-15-0303

1. Elézmények

- A megbizas targya

- Telepiilésrendezési cél

- A hatalyos jogszabalyi kdrnyezet

- Adatszolgaltatasok

- A mddositassal kapcsolathan rendelkezésre allo képviseld-testiileti dontések

- A hatalyos fejlesztési és telepiliésrendezési eszkdzok

2. A tervezési teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatdsa

- A fejlesztéssel kdzvetlendil érintett ingatlan{ok)és a kornyezetének vizsgalati hemutatisa - a
dontéshez sziikséges mélységben

- Hatasterlilet bemutatasa, kdrnyezeti, gazdasagi és tarsadalmi szempontok szerinti lehatarolasa
3. A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté BEEPITES! TERV

4. A beépitési tervhez kapcsolods infrastruktira-igények, a tervezett miiszaki
infrastruktirafejlesztések

5. A javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményei,

6. A telepiilésrendezési eszkdzOk modositasi javaslata, a médositas tartaima, szabélyozasi
koncepcio

7. Foépitészi feljegyzés

Nagykallo, 2024. janius ho



Nagykdllé Varos TRT. méodositdst megalapozé telepitési tanulményterv

1.1 Bevezetés

A telepitesi tanulmanyterv dontést megalapozd dokumentum, melynek ismeretében a Képvisel6testilet dont, a
Varos kozigazgatési terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. Jelen telepitési tanuimanyterv, Erdei Gydrgy
nagykallét lakos megbizdsahol késziilt, a kordbban lefolytatott egyezietés alapjan sziikséges Nagykallo Varos
telepliiésrendezési eszkbzeinek madositasa. Nagykalld Varos 0669/11 hrsz-0 ingatlanra és annak kbzvetien
kérnyezetére terjed ki. Célja a tdmbben a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa, melynek
soran az altalanos mezdgazdasagi teriiletre (Svezeti jel: Mé) elgirasait valtoztatnank meg. A hatélyos
telepiilésszerkezeti terv és leirds modositisa nem szikséges. A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllesfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes feleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmazza a telepltési tanulmanyterv fogalmét és a
készitésének sziikségét:

»2.§ 9. telepitési tanulmanyterv: egy adolt épitési beruhézassal kapcsolatos énkorményzati déntést elésegits
dokumentacio, amely bemutatia a tervezett épitési beruhazést és annak az épitett 6s természeti komyezette! vals
viszonyat;
10. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) teleplilésrendezési szerzbdés elbkészitéséhez,
b) épitési beruhézés esetén telepiitésrendezési eszkoz modositasénak kezdeményezéséhez, vagy
¢) az Gsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalali szakaszénak részeként.
(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.
(3) Beépitési terv készillhet a helyi épitési szabélyzat alétimaszto javaslataként is, annak megalapozasaként.
(4) * A telepitési tanulményterv és a beépitési terv részletes tartalmi kovetelményeit a 7. meliéket tartaimazza, A
beépitesi terv kiegészithets 3D dbrakkal a térbeli kialakitds bemutatdsdra. A tervezési feladat jellegének
meglelelten az eqyes tartalmi elemek — az (5) bekezdéshen foglaltak kivételével — Gsszevonhatok, elhagyhatok,
kiegészithetdk.
(5) A beépitési terv fartalmazza legalabb:
a) a beépités javasiatat,
b) a telkeken beltiii és a hatérolé kbzteriiletek
ha) zdldfeliileteinek és szabadtereinek kialakitasat,
bb) kbzlekedési és parkoldsi rendjét, és
be) kbzmiiveinek felszini épitményeit.
(6) * Az (1) bekezdés a) pontja szerinti telepitési tanulmanylerv tartalmat az elSkésziteni tervezett
teleplilésrendezési szerzGdés tipusa, a tervezési terillet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatérozza meg, a
szilkséges tartalmat s annak részletezetiségét a 7. meliéklet figyelembevételével az énkormanyzati foépitész
hatarozza meg.
A tanulmanyterv a rendelet 15. §-aban felsorolt célok kdziil telepiilésrendezési szerzodés eldkészitését, illetve
Nagykalld Varos Onkormanyzatanak pozitiv déntése esetén Nagykalld telepiitésrendezési eszkozeinek alakitasat
iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett hrsz.-0 ingatlan teriiletén a beruhazéi elképzeléseknek megfeleld
funkcidt és beépitést.

A telepitési tanumanyterv tartalmat a telepliéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérd,
valamint egyes sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg.

Jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet: Naqykallé Varos Orosi u. — 0650 hrsz-Ui Ut — kdzinazaatasi hatar —
0670 hrsz-11 Uit 4ltal hatarolt tomb.

A telepitési tanulmanyterv a hatdlyos telepiilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kiilteriilet
szabalyozasi terv médositésa targyaban késziilt. Ehhez Nagykalld Véros Onkormanyzata 39/2007.(10.05.)
szaml KT. rendelet — mely a Varos igazgatési teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l - médositésa, ezaltal megalapozd tanulmany készitése indokolt,




Nagykallé Varos TRT. mdadositast megalapozd telepitési tanulmanyterv
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Anézeti térkép, forras: E-kozmil



Nagykdlld Vdros TRT, mddositast megalapozé telepitési tanulmanyterv

Atnézeti terkép, forras: E-kdzmii

A telepitési tanulmanyterv része a beépitési javaslat, amely rogziti a megvalositandd fejlesztés lehetdsegét,
annak funkcidt, paramétereit olyan mélységben, mely a feriilet kijeldlésének alapja. A beépitési alapjaul a
beruhaz6 altal adott szébeli tajékoztaté szolgal.

Hatélyos telepiilésrendezési eszkézok
= Nagykallo Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 340/2007.(10.04.) KT szdml hatarozattal
jovahagyott teleptilésszerkezeti tervet és leirast,
»  Nagykdllo Varos Onkorményzat Képviselo-testllete 39/2007.(10.05.) szamui KT. szdmd rendelettel
jovahagyott szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot,

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdzok

= Nagykallé Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete 16/2017(X11.29.) KT. sz. rendelet Nagykalié Véros
teleptlésképének védelmérsl

A médositéssal érintett telepiilésrendezési eszkozok
= helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv




Nagykallé Varos TRT. mddositdst megalapozé telepitési tanulmanytery

Nagykallo Varos Onkormanyzatanak hatélyos telepiilésszerkezeti terve a 340/2007.(10.04.) KT hatarozattal
kerllt elfogadésra, és a médositassal érinteit 1mb jelentds része részét, az altalanos mez6gazdasagi terilet
terlet-felhasznalési kategdriaba sorolja.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018, évi CXXXIX. torveny
{tovabbiakban: Trtv.} 12. § (1) bekezdése szerint i beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz
250 metemél kbzelebb nem jeldlhetd ki”, tehat a terliletet csak a beépitésre nem szént dvezeti eldirasai szerint
lehet kezelni a modositast kbvetben is.

A tervlapok vizsgalata alapjan megallapitasra ker(ilt, hogy a megyei szerkezeti terv (MTrT), valamint a telepiilés
telepllésszerkezeti terve &sszhangban van, tehat megvalosul a mezdgazdaségi térség és a mezégazdasagi
terllet egyensulya.

Kérelmezd targyi ingatlanon lakoépilet, tovabba a kdmyez6 mezdgazdasagi terlilet hasznositasahoz, illetve a
falusi turizmust is kiszolgald éptiletek ethelyezését tervezi, igy az ingatlantdmb 6nallé, a hatalyos elGirasoktol
eltérd kezelése javasolt, a kérelemben leirt észrevéielek jogosak, KT tamogatasra javasolhatd a mddositas.

A kialakuld 4 mezdgazdasagi altalanos vezet az ingatlanokat hasznosithatova teszi anélkiil, hogy Uj beépitésre
sz4nt terliletet kellene kijeldlni, illetve az ingatlanok kérmyezetére se ro tlzott mérték( terhelést.

A kérést kivaloan teljesiti a beépitésre nem szant médosftott mez8gazdasagi &ltaldnos dvezet, amely lakoépilet
elhelyezésre is ad tagabb lehetéséget, melyre akar CSOK tamogatas igénybevehetd. lgy, akér egyenértékiinek
tekinthetd a lakoteriileti besorolassal.

I 4

2018 évi 4tfog6 médositas telepiilésszerkezeti terv — forras: egyeztetési dokumentacié
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Vonalas szabalyozdsi elemek

Szabdlyozdsi terv érvényesség hatara [ronenns
Kézigazgatdsi hatar rm— =
beépltésre szant terilet hatéra s @ e
autbpélya g
crszagos mellékat tmma
védoterilet hatara =
régészeti terdlet hatdra —#—

onéllé vagy kijelott kerékparut lengelye

orszagos dkoldgial haldzat dvezete

természeti teriilet hatara

Erddterllet

Mez8gazdasagi altaldnos tertlet
Mezfigazdasagi korlstozott hasznalatd ter.
Vizgazdalkodési terlilet

Kolonleges terlet - mezdgazdasagi (zemi

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet egybeszerkeszt — forras: sajat szerkesztés

Nagykallo Varos Onkormanyzata hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata a 39/2007.(10.05.) szami KT. rendelette!
kerilt elfogadasra, és az érintett telekidmb nyugati részét az altalanos mez6gazdasagi teriitet (Gvezeti jel: Ma)
dvezetébe sorolja. A mezégazdasagi terliletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezégazdasagi hasznélat,
a sajatos épitési hasznélat, tovabba a taji és természeti ériékek védelme, az dkoldgiai halozat egységének
megdrzése érdekében kerliltek kijeltlésre.
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Az érintelt ingatlantol keletre falusias lakéterllet (Gvezeti jel: Lf), északra kiilinleges mez8gazdasagi terlilet
dvezete (Ovezeti jel: K-mii) talathatd,
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Hatalyos szabalyozasi terv — részlet

Jelen telepitési tanulmanyterv, a hatélyos telepiilésrendezési terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és belteriilet
szabalyozasi terv (terviap: T3) mddositasat javasolja.

Az Bnkorményzat telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval tudia a teleplilés szabélyozési elGirasait
pontositani, beépithet8ségét javitani. Jelenlegi médositasok célja, mezégazdasagi vallalkozok fejlesztési céld
tevékenysége kereteinek véglegesitése az érintett tdmbokben, ilietve a tovabbi fejlesztések épitésiigyi hatdsagi
felteteleinek biztositdsa. A teleplilésrendezési terv madositas hatasara, annak eredményeképpen a Véros

terliletének telepiilésszerkezete nem véltozik, racionalis és rendezett marad, 0j beépitésre szant terllet nem
keril kijeldlésre.

A térségi terliletrendezési tervekkel val vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel

valo érintetisége, nem befolyasolia a ielepiilésrendezési terv modositast. A tervezési teriiletnek
katasztrofavédelmi érintettsége nincs,

A beruhazasok végrehajiasahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalésulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzddnak a fulajdonosi és teriileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben vald
szerepeltetéssel a kbrnyezettel vald sszefiiggésel, az eldkészités intézkedési feladatai.

Pozitiv dontés eseién hivatkozassal a telepliléstervek tartalmard!, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekss! 419/2021. (VI.15.) Korm.rendelet 68.§ (1)
bekezdésére, a teleplilésrendezési eszkdzok médositasanak egyeztetése egyszerisiteit eljarasban torténik.
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Vonalas szabdlyozési elemek

Szabalyozasi terv érvényesség hatéra NwmEmRy
Kézigazgatasi hatar [rom— -
beepltésre szant terlilet hatéra e ——
auidpalya g
orszagos meliékdt ]
védtterilet hatéra [ ——
régészet tertlet hatéra R—
6nalld vagy kijelolt kerékparnt tengelye
orszégos dkoldgial halézat vezete
természeti teriilet hatara

Erdéteralet

Meztigazdasagi altalanos terGlet
Mezdgazdasagi korldtozolt hasznalaitl ter.
Vizgazdalkadasi teralet

Kulonleges tertiet - mezdgazdasagi Gzemi

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv és jelmagyarazat
Teleplilésszerkezeti terv lerids — részlet

Hatalyos allapat

Nagykallo tertiletén az alabbi teriilet-felhasznalasok alakulnak ki:

Terllet-felhasznalas lele szinttertileti slirlsége
A beépitésre szant teriileteken
Lakéteriilet
- kisvarosias lakéteriilet Lk 0,5
- kertvarosias |akdteriilet Lke 0,3
- falusias lakéteriilet Lf 0,25
Vegyes ter(ilet
- Kozponti vegyes teriilet Vk 0,5
- lelepliléskdzponti vegyes teriilet Vit 0,4
(Gazdasagi terliletek
- nem zavar6 ipari és Ge 0,5
kereskedeimi-szolgaltato Gk, 0,4

Ktlonleges teriiletek
- kiiionleges teleplilésiizemeltetési, hulladék

elhelyezésre szolgald Kh 0,1
- kiilénleges kbzlekedési Kkd 0,2
- temetd Ki-t 0,05

- sportolasi céltl Ki-sp 0,1
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- szabadidds-rekreacids- strand Kio-sz 0,15
- Oddla Uh 0,15

A beépitésre nem széant tertileteken
Kozlekedési teriiletek

- kbtttpalyas (pl. vasit) Kév
- altalanos kozlekedési Kéu
Zoldteriiletek
- kbzparkok Z-Kp
diszterek dt
Erdéteriiletek
- gazdasagi céli erddk Eg
- védelmi célt erddk, erdésavok Ev
Vizgazdalkodasi céll terliletek
- csatornak medre és parija Y
jelentd arkok v

- korlatozott mez6gazdasagi teriiletek Mkor
- kertes mez6gazdasagi terliletek Mk

A telepiilési szerkezetet és a teriilet-felhasznalast meghatirozé tényezbk
A kbzlekedési haldzat elemei
- M3-as autépélya
- 4911.sz. Nyiregyhaza- Nagykallo- Nyirbator fkl. Gt
- 4102. sz. Magy- Biri k. 0t
- 4912, sz. Nagykallo- Ujfehérto kl. tt
- 49137. sz. Nagykallé- Erpatak K. (i,
- 48148. sz. Nagykallo- Butyka Kl ut,

A tervezett TRT. modositds a hatalyos telepllésszerkezeti tervet nem érinti.
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Hatalyos szabalyozasi terv és jeimagyarazat — részlet

A hatalyos helyi épitési szabélyzat és szabdlyozési terv az njthufSnkormanyzati rendeletek kézdtt megtekinthetd.
Azdta tobb alkalommal kerilt médosftésra, kiegészitésre a hatalyos TRT.

14. §.

A mez8gazdaségi teriilet
(1) Nagykallo mezégazdaségi teriilete a névénytermesziés és az éllatten yésziés, tovabba az ezekkel kapesolatos
termekfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mez6gazdasagi termelés), Mettleg az ezekhez sziikséges
épitmények efhelyezésére szolgal. Ovezeti tagoldddsst a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az
alabbiak szerint :
-a., Ma jeltl, &ltalanos vezetében minden, az (1) bekezdésben emiftett 8pftmény elhelyezhetd, mig
-b., MKo jeld, névénytermesztésre szolgalé Gvezetében az allattenyésztés épitményei sem helyezheltk el,
(2) Mezdgazdaségi altaldnos dvezetben (Ma)
a., Az dvezetben jellemzGen az eldz6 mezégazdaségi dvezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem &6, és
méshova nem sorolf mezégazdasagi teriiletek tartoznak,
b, Az Gvezethe es6 telkeken / kivéve az Gkoldgiai hdlozat és a csatornék parfja és a belteriilet kbzé esd
zGldteriileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény tjonnan nem épithets és Iétesithets / a nivénytermesztés és

az allattenyésziés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terméldaidolgozés és tarolés épitménye- | és lakdépliletek
helyezhetdk ef az alabbiak szerint:
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1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 82816, gyiimdlcsBs, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 1 hektér,

1.2 szanto, ke, legeld (gyep) miivelési &g esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektar,

1.3 rét, nadas, vizéfiasos leriilet milvelési g teritletén épiilef nem helyezhetd el.

2., Lakdépliiet:

2.1 820816, gytimélesés, intenziv kert miivelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hekiar,

2.2 szanto, kert, legeld (gyep) milvelési 4g esetén: ha a telektertilet legalabb 15 hekiar,

2.3 rét, nadas, vizéliasos teriilet milvelési ag terilletén nem helyezhetd ef.

¢., Hatalyon kiviil helyezte a 19/2018. (X11.15.) Onk. rendelet.

d., A telken az éplilefeket a szabadon allé beépitési médhoz tartozo, legalabb 10 méler efd-, oidal- és hat- sokert
altal meghatérozott épitési helyen belill kell elhelyezni. A telken beliil a szomszédos felekhatérral parhuzamosan
minimum 10 m sévszélességben telken bellili erdbséav létesitését el kell imi, a hasznalatha vételi engedélyig
pedig a tulajdonos kitelezettségével azt meg kell valosittatni.

e., Onéllé lakoéptiletet 30-451-0s hajlésii magas tetével kell fedni, épitménymagassaga legfeliebb 3,0 m lehet.

f., Egy telken tjonnan csak eqy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek terillete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m2, és a telekteriilet 20 %-a, és

2., utolag sem alakithato Gnallo telekké, ha a megoszias kvetkeziében az épitési elbirasoknak nem felel meg.

g., Az dvezet leriiletén sem a fo-és mellékit épitéséhez, sem eqyéb i0ltéshez, épitményhez nem alakithatd ki
anyagnyer§ bényatelek, ha annak feriilete nem haladja meg az & hektart, és a banyatelek rekuftivécioja az
eredeti terepszint biztositasara nem garantalhatd. Az iqy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos felvonulasi
épiiletek és berendezések nem helyezhetSk el. Ezeket a teriileteket! a banyaszat be- fejezése utdn azonnal
rehabilitalni kell. A bényészatot felvaltd teriilethasznalat és épités csak a fterillet rehabilitacibja utan
engedélyezhetb.

h., A dilbutak mentén az Uital hatéros ingatlanok tulajdonosait az 6nkorméanyzat (hatarozatban) az Ot mentén
védd fasor telepitésére kételezheti.

{3) A meglév8 mg-i iizemi teriileteken a meglévs telek beépitésekor a 8. §. elbirasait is alkalmazni kell.

{4) Nem lehet épitési telket kijel6ini és azt beépiteni a telepiliés taviati fejlesztési teriiletein, kivéve a terv szerinti
hasznélatha vétel.

(5} Ahol a terv mez8gazdasagi terliletén tanya és farmgazdasdg céljara épitési telek, vagy teriifet alakithatd, ott
az Ma Ovezethen csak kistermel6i” mértékii allattartas és az ehhez sziikséges épitmények engedélyezhettk, ill
helyezhetbk el.

(6) A varos Mé Ovezetii mez6gazdasdgi teriilete barho! erdisithets, véds-, vagy gazdasagi rendelfetésii
erdbteriletként felhasznalhato (kialakithato) a terv modositasa nélkiil.

A tervezett TRT. médositas a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és belteriilet szabalyozasi tervet érinti.
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Nagykailé V4

A rendelet 2, sz, melléklete
Teleplilésképi szempanthé meghatarozd teriiletek és egyedi védelem alatt il6
épitészeti drikségek

A teleplilésképi rendelet 2. melléklete
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Nagvkallo Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2017(X|1.29.) dnkormanyzati rendelats:

(1) A 2. szému meliékletben szerepl a teriletek a varos telepiilésképi szempontbél meghatarozo tertilete, ahof
a kialakult forgalom, és fejlesziési lehetBségek miatt jelenleg és a jévGben is a leglétogatoftabb ferlleteket jeldlik,
melyek tudatosan meglervezett, atgondolf beépitése, kialakitasa, formaldsa a teleplfésképi szempontbdl a
legfontosabb feladat.”

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési teriilet nem mindsiil meghatarozo feriiletnek.

Edbb illeszkedési szempontok

- azy] épllet tervezés soran a szomszédos épliietek figyelembevétele mellett szlikséges a
magassag, tetdforma és tetthajlassz0g megvalasztasa

- kedvezd utcaképet segitse a homlokzat kialakitasa

- az épllet rendeltetesét ilikrdzze a homlokzat épitészeti megoldasai

- azépitészeti drokség kozvetlen masolasat kerdljtik el

- amodern és hagyomanyos formak kozotti egyenstlyra kell torekedni

- hagyomanyos részletformak a modern épiileteknél alkalmazhatok

- Azilleszkedési szempontok a korszer(i megoldasok alkalmazasat nem zérja ki. A hagyomanyos
tomegformaldsi eszkdzak Gjragondoldsabdl modern mai példak johetnek létre.

A KépviselG-testileti dontést jelen dokumentéci6 alapozza meg, tehat nincs jelenleg ilyen déntés
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A tervezési terlilet M3 autdpalyatdl északra, Birketanya teleplilésrészen talalhatd. A terillet korabban
mezdgazdasagi terlletként funkciondlt, de a 2018. évi modositas sordn a terlilet jelentds része falusias

lakoter{ilet besorotést kapott. Az Orosi és a Nagyszallasi (it {Gnkormanyzati kdzutak) a 4102 - Nyirtura-Nyiradony
0sszekotd t, szelvényszam: 15 km 990 m-rdl kézelithets meg.

Nagykallo Varos Onkormanyzaténak hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 340/2007.(10.04.) KT hatérozattal
kerilt elfogadasra, és a modositassal érintett tdmb jelentés része részét, 4ltalanos mezdgazdasagi terllet

(Gvezeti jel: Ma) terlilet-felhasznalasi kategéridba sorolja. Ettdl keletre falusias lakéterlilet (Gvezeti jel: Lf) kerlilt
kijeldlésre.

pEnER
i

Erdtterilet, fas terillet
MezGgazdasagi teriilet, szant
Mezdgazdasagi terllet, gyep, rét

Vizgazdalkodasi terilet, arok, csatorna

MezGgazdasagi (izemi teriilet

Terllethasznalat vizsgalat — forras: sajat szerkesztés

Természeti kimyezet

A vizsgalat tertilet kdzvetleniil nem érint NATURA 2000 teriiletet, Nemzefi Park lgazgatdsag illetékességi

teriiletét, tajvédelmi korzet tertiletét, természetvédelmi teriiletet, a Nemzeti Okolagiai Halozat Skoldgiai folyoso
terliletét, és magteriiletét, ill. pufferteriiletet.

Ezen a terlleten a kijeldlés alapjau! szolgald fajokra és az ott kialakult éidhely tipusokra a tervezett beruhazas
nem gyakorol hatast. A tervezett tevékenység a kozeli Natura 2000 terillet célkitizéseivel nem ellentétes, azokat
nem befolyasolja. A kijeldlés alapjaul szolgald fajok és éldhelyek helyzetében romids, veszélyeztetés a

beruhazas megvaldsitasa és (izemeltetése soran nem varhatd. Natura 2000 jeldiéfajok eléfordulasa a tervezett
telephely terliletén és kdzvetlen kimyezetében nem valoszinlisithetd.
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Természetvédelmi informécids rendszer — ﬁtt.psd:ﬁwe.ol;ir.hui

Taji-élovilagvédelmi szempontbdl a tervezett épitési tevékenység korlatozas nélkil megkezdhet§ lesz, a tajra és
elemeire (beleértve az éldvilagot) veszélyt és kockdzatot nem jelent, a jelenleg is meglévd Okologial-taji-
tajképvédelmi adottsdgok tovébbra is fennmaradnak. A vizsgalt beruhdzas kozvetlen hatast a természeti
kornyezetre nem gyakorol. A vizsgalt beruhdzas a természeti komyezetre nem gyakorol visszafordithatatlan
negativ hatast sem kdzvetleniil, sem kozvetett mddon. A tervezési helyszinen nincs természetes vagy természet

kézeli ndvénytarsulds, a kdrnyezet a teleplilés szabalyozasi terve szerint mezBgazdasagi-, vagy laké funkciojl
teriilet,

TRT. modositas és a magasabb rend(i tervek kapcsolata
Atevekenység megvalbsitasa nem teszi szilkségessé a terliletrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) mddositésat.

Fotadokumentacio
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A szabalyozasi terlleten kiatakitott kdzlekedési |étesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben
lev Utiigyi Miiszaki El8irasok és hatalyos térvények, jogszabalyok eléirasainak megfelelden kel megvalositani.
A kozlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kdzutak tervezése (KTSZ) Utligyi mliszaki el6iras lett figyelembe véve,
Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgalo létesitmények ftcsatlakozasa" cim( tligyi eldiras is figyelembe lett véve.

Egyéb, a szabalyozasi terlleten kialakitott kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor
érvényben levs Utligyi Mlszaki Elfirasok és hatalyos trvények, jogszabélyok eldirasainak megfeleiden kell
megvalositani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kaozutak tervezése (KTSZ) dtilgyi miiszaki elSiras alapjan
kerlltek tervezési osztélyba scrolasra, a kdmyezeti kériilmény és tervezési sebesség az adott fejlesziés
megvaldsitasakor hatarozandd meg.
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A 0670 hrsz-0 0t javasolt minta-keresztszevénye — forras: sajat szerkesztés

Nem relevans, az onkormanyzati Ot mellett nyilt arkokkal vagy zart csapadékviz-elvezetd rendszerrel
megoidhatd. A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezeléi savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely
[gazgatosagi kezeles( csatornak és Tarsulati kezelésl csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 -
3.0m.
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Nem refevans.

Elektromos éllitas.

Kiépitett, ellatas megoldott.

Gazellatas

Nem relevans.

Nem relevans.

A komyezet igénybevételének hatdsa a kornyezeti elemekre

A kérnyezet igénybevételének a minimalizdlasa a cél, azaz olyan komyezetbardt beépités kialakitdsa, amely a
fenntarthatd fejlddést is biziositja.

A talajt &r6 kozvetlen hatasok

A beruhdzasok sordn be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. {a term&f6ld védelmérdl) 43. § (1) bekezdé_sének
elbirasait, amely a kdrnyez8 mez8 gazdasagilag hasznositott teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a termdfold talajidegen anyagokkal nem szennyezddhet.

Levegdtisztasdg-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Nagykallo teleplilés a 10. zénéba tartozik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A talajba csak olyan anyagok {beton, homokos kavics) kerliinek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak karos
vagy mérgez0 dsszeteviket, csak olyan komponensei vannak — kavics, cement, viz — amelyek a természetben is
megtalalhaté szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a kérnyezetet, talajt, él6 vizeket, levegdt, &idvilagot nem
szennyezik, a természet bioldgiai folyamatait nem befolyasoljak.

A teriilet érzékenyséqi besoroldsa ,

A vizsgalt teriilet a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamd
meliékletével dsszhangban, a felszin alatii viz allapota szempontjahdl érzékeny teriileteken levd telepiilések
besorolasardl szélo 27/2004.(Xil. 25.) KWWM r. érielmében Nagykalld teleplilés az ,érzékeny" kategbridba
tartozik. A kivitelezésnél és a végleges (izembe helyezést megeldzé munkalatoknal sth. a felszin alatti vizek
védelmében a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet elgirasait maradéktalanul be kell tartani. A felszin alatti vizek jo

......

eliarni, hogy a felszin alatti viz, #ldtani kozeg szennyezetisége a 6/2009. (IV.14.) KWM-EUM-FVM rendelet
mellekleteiben megéllapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne haladja meg.
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Zaj- &s rezqésvédelem

A kozvetlen hatasteriietet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontt hatasteriiletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definidlja. Megallapithatd, hogy teriilet zajvédelmi szempontbol nem szamit ternelésnek, ezéltal a
zajterhelés killon vizsgalata nem indokolt,

Osszeqzés
A teleplilésrendezési terv olyan feflesztéseket nem tartalmaz, amelyek kozvetleniil, vagy kozvetve olyan hatast
okozhatnanak, amely a kémyezetterhelést fokoznd, vagy a természeti er6iforrasra kedvezétieniil hatna.

Olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 6szténdznek, amelyek kézvetett modon komyezei
kdvetkezményekkel jarhatnak (kiiléndsen azok, amelyek olyan, befektetsi, termeli vagy fogyasztoi magatartast
véltanak ki, vagy &sztdndznek, illetve egyéb olyan tendencidkat erSsitenck, amelyek természeti erdforrds
igénybevételéhez vagy komyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesziési iranyokat
részesitenek eltnyben, amelyek tovabbi komyezetterheld vaqy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak,
Gsztondznek, vagy ha kumulativ hatasok lépnek fel);

- A telepllésrendezési terv olyan nagyaranyl fejlesztéseket nem jelol ki, amelyek fenti folyamatokat

kivalthatnak.

Az el6z6 pontok szerinti meghatarozott informaciokbol kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén
varhatd, a kdmyezetet éré hatasok, kdmyezeti kdvetkezmények eldrejelzése:
- Afent emlitett pontok alapjan ilyen kovetkezményekkel nem szamol a terv.

A kornyezeti elemre (foldre, levegdre, vizre, él6vilagra, épitett kdmyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti orokségre);
- Ateleplilésrendezési terv 6 alappiliérének tekinti a kialakult kémyezeti elemek megbrzését, legalabb
szinten tartasat, hosszitavon pedig mindezek javitasat iranyozza eff.

Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilondsen a tajra teleplilésre, kliméara, természeti
(6koldgiai rendszerre), a biodiverzitasra;
- Avrendezési terv olyan |épték fejlesziést nem tartalmaz, mely a fent lefrtakra hatdssal lenne.

Okologiai Hélozat allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 16vé éldhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzele megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire;

- A telepllésrendezési terv az orszdgosan és helyileg védett terilleteket jeldli a terv készitése soran
mindazokat figyelembe veszi, valamint azok megéizését, fenntariasat f6 feladatanak tekinti. A terv olyan
fejlesztéseket nem tartalmaz, mely a védett terlileteket érintené, az ott 1évé kialakult élettérre kéros
hatassal lenne.

Az elbbbi hatasok kbvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kiléndsen életmindségében, kulturdlis drokségében, ferlilethasznalata feltételeiben — varhatéan
fellépd valtozasokra;

- Aterv nem szamol fent leirtak negativ hatasaval.

Az épitési tevékenyséq hatdsai
A hulladékrdl sz016 torvény és a kbmyezetvédelmi eldirasok betartasa kbtelezé (2012.6vi. CLXXXV. tv. a
hulladékrol és az 1985.8vi LIII. tv. a kdryezet védelmének Altalanos szabalyairal).

A munka soran meg keli akadalyozni, hogy az (i menti kbrnyezet az alkalmazott technologia soran felhasznait
anyagoktol szennyezidhessen. A tervezéssel érinfett terlilet nem érint természetvédelmi teriiletet, nincs a
kézelében védelem alatt 4ll6 terillet, éplilet. A tervezés nem érint mezdgazdasagi miivelési teriiletet, erdtt.

Fakivagasi engedély

Ha az épitéssel igénybevett allami vagy énkormanyzati tulajdont kdzteriileten fat, cserjét kell kivagni, akkor —a
kivagas tervezett iddpontjdt megel6zéen 30 nappal az Onkormdnyzat jeqyzojétsl engedélyt kel kémi.
Egyebekben a fak védelmérdl sz616 346/2008. (XI1. 30.) Korm. rendelet szerint kell eljarni.
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Régészet
A Megrendeld az épitési munkakkal érintett terlileteken régészeti probafeltarast, megeléz6 feltarast nem
végezietet!, és belterlleten, kiildn ERD készitése nem indokolt.

A kimyezeli elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezd hatasok (fdldre, leveddre, vizre,
élbvilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti 6rékségre) csokkennek. A régeszeii lelGhelyen
torténd barmely beavatkozas visszafordithatatian kdvetkezményekkel jar a leldhelyre nézve. A kbrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszetre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagéra és jellegére, valamint e
terlleteken 16v6 éléhelyek és fajok kedvezl természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyredllitisanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. Uj kémyezeti konfliktusok, problémak
megjelenése, meglévik felerdsddése, nem varhato. A teleplilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastrukiira
f6haldzat nem valtozik, nem torténik meglévd, valds z8ld, vizgazdalkodasi, és természetkdzeli fterilet
megszlinietése.
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Nagykallo Varos jelenleg hatélyos Helyi épitési szabdlyzatat és annak meliékletét képezd szabalyozasi tervét
39/2007 (X.05.} dnkorményzati rendeletével fogadta el a telepiilés képvisels-testillete. A Varos igazgatasi
terliletének szabalyozasa két tervlapon (killteriilet és belteriilet szabalyozasi terviapjan) lett kidolgozva. Nagykallo
Véros Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasardl, az Ftv. az OTEK és a Rendelet
elfirasainak figyelembevételével.

A 2018-ban 4tfogé teleplilésrendezési terv madositast hatarozott el az Onkormanyzat, 18 médositasi pontban. A
tervmodositas célja volt: A médositas céfja volt az érintett teriileteken olyan terlilet-felhasznalasok és ezzel
Osszefliggésben olyan szabalyozasok rogzitése, mely lehetévé teszik az Onkormanyzat a lakossag fejlesziési,
hasznalati elképzeléseinek megvaldsithatosagat, megteremisék az dsszhangot a telepiilésszerkezeti terv és a
szabalyozasi terv kozott, valamint a mar megvaldsult beruhazéasok, és az iddkdzben bekdvetkezett valtozasok is
rogzitésre keriltek. Mindezek mellett az indokoltta vald biztonsagi évezet jeldlése és a szerkezeti jelentdségii
kdzlekedéshalézati elemek feliilvizsgélata is megtériént.

Erdei GyOrgy nagykalléi lakos Nagykallé Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa céljabal fordult a
telepiilés Onkormanyzatdhoz. Nagykallo Véros 0669/11 hrsz-0 ingatlanra és annak kzvetlen kémyezetére terjed
ki. A megfogalmazott modositasi feladat az alabbiak szerint foglathaté dssze:

A korrekcid célja a tOmbben a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa, melynek soran az altalanos
mezlgazdasagi terliletre (Gvezeti jel: Ma) eldirasait valtoztatnank meg. Kérelmez6 targyi ingatianon lakdépiilet,
tovdbba a komyez6 mez8gazdasagi terilet hasznositasahoz, illetve a falusi turizmushoz kot6dd éplletek
elhelyezését tervezi, igy az ingatlantdmb 6nall6, a hatalyos eldirasoktdl eltérd kezelése javasolt.

A modositas a Varos teleplilésrendezési eszkézei kdzill a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti, &s a szabalyozasi
fervet érinti. A modositott szabélyozasi terv hatélya Nagykalld Véros kdzigazgatasi terilletének Birketanya
teleptlésrész ieriiletére terjed ki.

A kialakul6 U mezégazdasagi altalanos Gvezet az ingatlanokat hasznosithatéva teszi anélkill, hogy Uj beépitésre
szant tertletet kellene kijeldlni, illetve az ingatlanok kémyezetére se r6 tulzott mértéki terhelést.

A kérelemben [eirt észrevételek jogosak, KT tdmogatasra javasolhaté a médositas.

14.§.

A mezbgazdasagi teriilet
(1) Nagykalid mezbyazdaségi teriilete a novénytermesztés és az allatlenyésziés, tovébbé az ezekkel kapcsolatos
termekfeldolgozas és tarolds (a tovabbiakban: mezBgazdaségi termelés), illetbleg az ezekhez szilkséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeli tagolédasét a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az
alabbiak szerint :
-a., Ma jelll, altalanos bvezetében minden, az (1) bekezdéshen amiitett épitmény elhelyezheid, mig
-b., MKo jelil, nbvénytermesziésre szolgald Gvezetében az éllattenyésztés épitményei sem helyezhettk el,
(2) Mezdgazdasdgi altaldnos dvezethen (Ma)
a., Az dvezetben jellemzben az elézé mezlgazdasagi Gvezetbe sorolt, természeti védelem afatt nem 4il6, és
mashova nem sorolf mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.
b., Az dvezethe est telkeken / kivéve az kologiai haldzat és a csatorndk partia és a belferiilet kbzé esd
z6ldteriileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény Gjonnan nem épithetd és létesithetd / a névénytermesztés és
az allattenyésztés, tovabbé az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolés épftménye- i és lakdépiiletek
helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Gazdasagi épiilefek:
1.1 52616, gyiimblcsds, infenziv kert milvelési 4g esetén: ha a telekteriilet legaldbb 1 hekiar,
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1.2 szant6, kert, legeld (gyep) milvelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hekiar,

1.3 rét, nadas, vizéllasos teritiet mivelési ag terifletén éptilet nem helyezhetd el.

2., Lakééptilet:

2.1 52810, gytimdicsss, infenziv kert milvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.2 szanto, kert, legel6 (gyep) milvelési g eselén: ha a telekteriilet legaldbb 15 hekiar,

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhets el,

¢., Hatélyon kivil helyezte a 19/2016. (X1.15.) Onk. rendelet

d., A telken az épiileleket a szabadon &ilé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-, oldal- és hat- sokert
altal meghatarozott épitési helyen bellil kell elhelyezni. A telken beliil a szomszédos telekhatarral parhuzamosan
minimum 10 m savszélességben telken bellili erdésav létesitését el kell imi, a haszndlatba vételi engedélyig
pedig a tulaidonos kitelezettségével azt meg kell valdsittaini.

e., Onéllb lakéépiiletet 30-451-0s hajiésti magas tetéve! kell fadni, épitménymagasséga legfeljebb 3,0 m lehet,

I, Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek terilete:

1., nem lehet hagyobb, mint 3000 m2, és a telekteriilet 20 %-a, és

2., utblag sem alakithaté dnalid telekké, ha a megoszias kivetkeztében az épitési elbirdsoknak nem felel meg.
anyagnyers béanyatelek, ha annak ferillele nem haladja meg az 5 hekiar, és a banyatelek rekultivacidja az
eredeti terepszint biztositasara nem garantathato. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos felvonulasi
éplilefek és berendezések nem helyezhetSk el. Ezeket a teriileteket a banyaszat be- fejezése utan azonnal
rehabilitaini kell. A béanyészatol felvalto terillethasznadlat és épités csak a ferillet rehabilitacidja utan
engedélyezheto.

h., A dilbutak mentén az Oftal hataros ingatlanok tulajdonosait az énkorményzat (hatarozatban) az ut mentén
veds fasor telepitésére kbtelezheti.

(3) A meglévs mg-i iizemi teriileteken a meglévé telek beépitésekor a 8. §. el6irdsait is alkalmazni kell.

(4) Nem lehet épitési telket kijeloini és az! beépiteni a telepiilés taviati feflesztési teriiletein, kivéve a terv szerinti
hasznélatba véitelt.

(5) Ahol a terv mez8gazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy feriilet alakithato, ot
az Ma Ovezetben csak ,kistermeldi” mértékii allattartas és az ehhez sziikséges épitmények engedélyezhetdk, ill
helyezhetbi el.

{6) A varos Méa dvezetll mezbgazdasagi terillete bdrhol erdGsithets, védd-, vagy gazdasagi rendeltetésil
erdéteriiietként felhasznalhatd (Kialakithatd) a terv modositasa nélkil.

(7} A véros Ma* dvezetii ataldnos mezbgazdasdgi feriilete Nagykallé Varos Orosi u. - 0650 hrsz-a it -
kézigazgatasi hatér — 0670 hrsz-i (t altal hatérolt témbre terjed ki. Az Ma* jelii 4faldnos mezdgazdasagi
feriilete 6vezetén 1 ha telekteriilet felett lak6épiilet, a névénytermesztés, az dllattartas és éallatfenyésztés,
fovabbé az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tirolas épitményei helyezhetdk el. A teriilet
beépitetisége nem haladhatia meg a 3 %-of és az épitménymagassdg nem lehet nagyobb 6,0 m-nél, a
telken az éplileteket szabadonalld beépitési moéddal kell elhelyezni.
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Tervezett allapot szabalyozasi terv
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Vonalas szabdlyozdsi elemek

Feldletek
Szabalyozast terv drvényesség hatara E BEHEEHA
Gyorsfargatmi 0t Bvezete
Kézigazgatasi hatar SRR
[.rend kézlekedési célt kdztertlet
beépitésre szdat terillet hatéra e ©
Hl.renddi kzlekeddsi cél koatenint
szabalyozdsi vonal
svezethatir ‘oo erditerllat
épltési vonal vizgazdilkoddsl terllet
védSterilet hatdra I Pontszerd vagy jelképes elemek
régészeti terlllet hatéra — R Tervezett hid ;
=~ Javasel megszintetd jal #*
&nalld vagy kilellt kerékpanst tengealye DO(
orszages Skolbgial halszat Svezete . Ovezetek kodjal
= inle ] =]
természeti teritlet hatara = i YT |
szabdijozast szélesség ced O oldalhatironalo
o epde b . = szabadonalle
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