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Képviseld- testiilethez/Bizottsaghoz

Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanok iizemeltetése tArgyiban

Tisztelt Képviselt-testiilet/Bizottsag!

Az dnkorményzat és a Nagykalloi Kozhaszni Nonprofit Kft. kozott {izemeltetési szerz6dés
van hatalyban az alabbi ingatlanok tekintetében:

- Harangod 041, 045 és 084/2 hrsz

- Szilagyi Muzeum 1111 hrsz

- Koranyi Emlékhaz 1150 hrsz

- Ludastoi Kozdsségi Haz 5143 hrsz

- Akécos uti kozdsségi haz 1837 hrsz

- Hid Kézosségi Haz 2611/A/4,5,6 hrsz

Az ingatlanok hasznositésat attekintettiik és aktualizildsuk szitkséges. A Szildgyi Mizeum, a
Koranyi Emlékhdz, valamint a Ludast6i Ko&zosségi Haz tekintetében az ingatlanok

{izemeltetését a tovabbiakban az dnkorményzat 1atnd el. Ennek megfeleléen az fizemeltetési
szerz6dések modositasa szitkséges.

- A Nagykalls, Akdcos at 29. (hrsz: 1837 hrsz) szdm alatt 1év6 kbzdsségi haz jelenleg is a
Nonprofit Kft. iizemeltetésében van. A TOP-4.3.1-16-SB1-2020-00004 , A lakhatési
integracio feltételeinek megalapozdsa Nagykalldban” cimfl projekt keretében az ingatlant
bévitettitk, felujitottuk. A kozdsségi hdzat a Nonprofit Kft. jelenleg téritésmentesen
iizemelteti, A tovébbiakban az lizemeltetési dijat netté 100.000.- Ft/év mértékben javaslom

meghatdrozni. Az ingatlanra vonatkozdan egy 0 szerzbdés keretében hatirozndm meg az
lizemeltetés feltételeit.

A TOP-2.1.2-15-8B1-2017-00041 ,,Z51d Nagykallé Projekt — Nagykalld véroskdzpontjdnak
kérmyezet- és energiatudatos megiijitasa™ ciml projekt keretében a 4320 Nagykalld, Hunyadi
u. 5. szdm (hrsz.: 1140) alatt 1év§ ingatlant érinté beruhazast a Nonprofit Kft. valésitotta meg.
A beruhdzas megvaldsitdsdhoz kapcsoldddan a Nonprofit Kft-nek fenntartési kotelezettsége
van. Az ingatlant a Nonprofit Kft. részére téritésmentesen javaslom tizemeltetésre atadni
legalabb a projekt fenntartdsi idejének idészakdra, mely a projekt zar6é beszamoldjanak
elfogadésatdl szamitott 5 éves idétartam.

A TOP-4.3.1-16-8B1-2020-00004 ,A lakhatasi integracic feltételeinek megalapozasa
Nagykalléban” ciml projekt keretében a 4320 Nagykalls, Temetd Gton (hrsz: 2470 hrsz)
kialakitott nyitott kozdsségi tér iizemeltetését a Nonprofit Kft. részére javaslom &tadmi
legaldbb a projekt fenntartdsi idejének iddszakéra, mely a projekt zaré beszdmol6jénak
elfogadasatdl szamitott 5 éves id6étartam. Az lizemeltetési dijat nettd 50.000.- Ft/év mériékben
javaslom meghatarozni.






Kérem a Tisztelt Képviselo- testiilet/Bizottsag tagjait, hogy az elGterjesztést véleményezni, a
hatérozat tervezetét tdimogatni sziveskedjenek!

Nagykallo, 2024. janius 18.

Torydth Tibor <k
Dy Ny
polgdrmester




~ TERVEZET
NAGYKALLO VAROS ONKORMANYZAT

Képviseld —testiiletének
.../2024. (VL. ...) Kt.
hatarozata

Onkorményzat tulajdoniban ingatlanok iizemeltetése tirgyaban

Keépviselo-testiilet

1.

hozzajarul a Szilagyi Muzeum, a Kordnyi Emlc¢khaz és a Ludastéi Kézbsségl Haz
tekintetében a Nagykalloi Kozhasznd Nonprofit Kift. dltali iizemeltetés
megsziintetéséhez és a tovabbiakban az dnkormdanyzat altali miikodtetéshez.
hozzajarul, hogy a 4320 Nagykdlld, Hunyadi u. 5. szdm (hrsz.: 1140) alatt 1&v6
ingatlan téritésmentesen atadasra keriiljon a Nagykalléi Kozhasznt Nonprofit Kft.
részere.

hozz4jarul, hogy a 4320 Nagykallo, Temetd ton (hrsz: 2470 hrsz) kialakitott nyitott
kézosségi tér atadasra keriiljon a Nagykalloi Kézhaszni Nonprofit Kft. részére. Az
lizemeltetési dijat nettd 50.000.- Ft/év 6sszegben hatdrozza meg.

hozzajarul a Nagykallo, Akdcos Gt 29. (hrsz: 1837 hrsz) szdm alatt 1évé kozdsségi haz
tekintetében a nettdé 100.000.- Ft/év lizemeltetési dij megéllapitasahoz.

felkéri a polgarmestert, hogy intézkedjen az tizemeltetési szerzddések, valamint az
lizemeltetési szerzddések modositidsanak eldkészitésérol.

felhatalmazza a Polgarmestert az tizemeltetési szerzddések alairasara

Hatarid6:2024. janius
Felelds: polgdrmester, jegyzé

Horvath Tibor Bereczhi Maria
polgdrmester Jjegyzd

Hatarozatot kapjak:

1. Képviseld — testiileti referens
2. Ugyintézd

3. Irattar



Uzemeltetési szerzodés
modositas

Amely [étrejott egyrészrél Nagykalld Varos Onkormanyzat (4320 Nagykalls, Kallai Kettds
tér 1., képviselje: Horvath Tibor polgarmester) mint tulajdonos (tovabbiakban Tulajdonos),
Masrészrél a Nagykalloi Kozhaszni Nonprofit Kft. (4320 Nagykalls, Jékai Moér at 34,
képviselSje: Virdgos Séndor), mint lizemeltetd (tovibbiakban Uzemeltets) kozott jott 1étre az
alabbi feltételekkel:

[. A szerzédés eldzménye

1) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy kozottiik 2008, januar 22-én Nagykdlle Véros
Onkormanyzatdnak tulajdonaban 1évé nagykalléi 041,045,084/2, 1111, 1150 hrsz-a
ingatlanok és a hozz4 tartozd ingdsagokat, valamint a II. Rakdczi Ferenc Miivelddési Kézpont
haszndlatdban 1évé a 2007. december 31-i fordulénappal készitett vagyonleltar szerinti
ingdsagokat lizemeltetésre atadta a Nagykalléi Kiemelten Kézhaszn Nonprofit Kft. részére
2012. december 31-ig tartd hatirozott iddtartamra, mely hataridét 2013. 4prilis 24. napjan
2017. december 31. napjéara, 2017. december 29. napjan 2022. december 31. napjéra, valamint
2023. méarcius 31. napjan 2027. december 31. napjara médositottak.

2.) Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelélt szerz6dés a Képviseld-testiilet ...... 12024.

(VL. ...) szadmi hatdrozatdval 2024. ................... napjaval az ingatlanok hasznositasat
tekintve az alabbiak szerint mddosul:

A jelen szerz6dés keretében Nagykallé Varos Onkormdnyzatinak tulajdondban lévé
nagykalloi 041, 045, 084/2 hrsz-11 ingatlanokat, valamint a I, Rakdczi F. Mivelédési Koézpont
hasznalatdban 1évé a 2007. december 31-i forduldénappal készitett vagyonleltar szerinti
ingosagokat atadja iizemeltetésre, az Uzemeltetd pedig az ingatlanok, ingésdgok hasznalatba
vételére és lizemeltetésére, fenntartdsara véllal kdtelezettséget.

3.) A szerz6dd felek kozott a 2008. januar 22. napjan létrejott szerz6dés jelen modositassal
nem érintett rendelkezései a felek kozott valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

4) A szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége a szerzodés egészének
érvényességét nem érinti.
Jogvita esetén kizardlagos illetékességgel eljard birdsag a Nyifregyhazi Torvényszék.

5.) A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.

6.) Jelen szerz6dés alapos attanulméanyozésa utdn a felek azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jévahagydlag alairtak.

Nagykalld, 2024. ............
Nagykalld Varos Onkormanyzata Nagykalldi Kozhaszni Nonprofit Kit.
Horvath Tibor polgarmester Viragos Sandor iigyvezetd
Tulajdonos Uzemeltetd






Uzemeltetési szerzddés
modositas

Amely 1étrejstt egyrészrdl Nagykdlle Varos Onkorményzat (4320 Nagykallo, Kéllai Kettos
tér 1., képviseldje: Horvath Tibor polgarmester) mint tulajdonos (tovabbiakban Tulajdonos),
Masrészrdl a Nagykalloi Kézhaszntt Nonprofit Kft. (4320 Nagykallo, Jokai Mér ut 34,
képviselbje: Virdgos Sandor), mint tizemeltetd (tovabbiakban Uzemeltetd) kozsit jott [étre az
alabbi feltételekkel:

L. A szerzddés elézménye

1.) A szerzdd6 felek kijelentik, hogy kozsttik 2013. februar 28. napjan Nagykalld Varos
Onkormdnyzatinak tulajdondban 1évé Hid Kézésségi Haz elnevezésil, 2611/A/4,5,6 hrsz-Q,
Nagykalls, Jokai ut 34. szém alatti, Nappali Kdzpont elnevezésii, 1838 hrsz-0, Nagykallo,
Akéacos ut 27. szam alatti, Ludastéi Kézosségi Haz elnevezésii, 5143 hrsz-u, Nagykallo,
Geszterédi ut 1. szam alatti, valamint a Vérosi Sportcsarnok elnevezésti 1153 hrsz-q,
Nagykalld, Szabadsag tér 5-8 alatti ingatlanok, valamint a nevezett ingatlanokhoz tartozd

2012. december 31-1 forduldnappal készitett vagyonleltar szerinti ingdsagok lizemeltetésére
vonatkozoan szerzddés jott 1€tre.

2.) Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt szerz6dés a Képviseld-testiilet ... 12024.

(V1. ....) szamu hatérozatdval 2024. ................... napjaval az ingatlanok hasznositasat
tekintve az alabbiak szerint modosul:

A jelen szerz6dés keretében Nagykallé Véaros Onkorményzatanak tulajdondban lévé Hid
K6zosségi Haz elnevezésii, 2611/A/4,5,6 hrsz-0, Nagykallo, Jékai Gt 34. szam alatti ingatlan,
valamint a nevezett ingatlanhoz tartozé a 2012. december 31-i fordulénappal készitett
vagyonleltar szerinti ingdsdgokat atadja {izemeltetésre, az Uzemeltetd pedig az ingatlan,
ingdsagok hasznalatba vételére és izemeltetésére, fenntartasara vallal kitelezettséget.

3.) A szerzddd felek kozott a 2013. februdr 28. napjén 1étrejétt szerzédés jelen modositassal
nem érintett rendelkezései a felek kdzott valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

4) A szerz6dés barmely rendelkezésénck érvénytelensége a szerzddés egészének
érvényességét nem €rinti.
Jogvita esetén kizdrolagos illetékességgel eljard birdsig a Nyiregyhdzi Térvényszek.

5.) A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezésel az
iranyadok.

6.) Jelen szerz6dés alapos attanulmanyozasa utan a felek azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, j6vahagyolag alairtak.

Nagykallo, 2024, ...................
Nagykallé Varos Onkormanyzata Nagykalloi Kézhaszni Nonprofit Kit.
Horvath Tibor polgadrmester Viragos Sandor tigyvezetd
Tulajdonos Uzemeltetod






UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrej6it egyrészrol Nagykallo Véros Onkormanyzata (székhely: 4320. Nagykallo,
Kallai Kettés tér 1. szam, addszam: 15732327-2-15, képviseli: Horvéath Tibor polgarmester),
mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrél a Nagykalldéi Kozhasznt Nonprofit Kft. (székhely: 4320 Nagykallo, Jokai Mor at
34., adoszam: 14056066-2-15 képviseli: Viragos Sandor tigyvezetd),
mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kozbtt, az alabbi feltételekkel:

(WS

I. Elézmények

. Tulajdonos kizardlagos tulajdondban van a 4320 Nagykalld, Akacos ut 29. szam alatt

lévé Nagykalld 1837 hrsz-i ingatlan. Az 6519 m2-es teriileten egy épiilet, udvar,
sportpalya €s kbz0sségi tér talalhatd. Az dnkormanyzat a TOP-4.3.1-16-SB1-2020-00004
»A lakhatdsi integracid feltételeinek megalapozéasa Nagykalloban™ cimil projekt keretében
az épliletet kibévitette, energetikailag korszer(isitette, valamint a k&zdsségi funkciok
megteremtése érdekében kozosségi térrel és sportpalydval bdvitette. A projekt
megvalositasahoz kapcsolodoan az Onkormanyzatnak fenntartdsi kételezetisége van
legaldabb a projekt fenntartisi idészakara vonatkozdan. A fenntartdsi kotelezetiség
zokkendmentes teljesitése érdekében az &nkorményzat az ingatlan €s az ingatlanhoz
kapesolddd ingdsagok lizemeltetésre t6rténd atadasa mellett dontott.

A Szerz6d6 felek az ilizemeltetési szerz6dést szabad akaratukbol, Nagykallé Varos

Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12024. (V1....... ) hatarozata alapjan kotik
meg.

Az Uzemeltetd, mint az Onkorményzat 4ltal alapitott szerv a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL. térvény szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

1L A szerz6dés targya, célja

. Az Uzemeltetd kiteles a Nagykalls, Akdcos Gt 29. szam alatti 1837 hrsz-G ingatlanon

talalhaté épiiletet és az ahhoz tartozd, lizemeltetésre atvett ingdsagokat lizemeltetni.

A szerzédés célja: az dnkormanyzati vagyon gazdasagos hasznositasa, a projektben vallalt
kozdsségi funkeidk ellatasa.

A tulajdonost az ingatlan létesitményeinek hasznalataért 100.000.- Ft + Afa/éy
fizemeltetési dij illeti meg.

Az ingatlan hasznalataval jar6 valamennyi koltséget az Uzemeltet viseli.

II1. Jogok és kotelezettségek

. Uzemeltetd jogai és kitelezettségei:



a) Uzemeltet feladata a szerzédés targyat képezd ingatlanon 1évé épiilet teljes kori,
folyamatos és szakszer(l lizemeltetése, hasznositasa, hasznainak szedése, koltségeinek
viselése.

Koteles tovabba biztositani az ingatlanon talalhaté burkolt teriiletek tisztan tartasat.

b) Uzemelteté koteles az ingatlant és ahhoz kapesoloddan iizemeltetésre 4tvett
ingosagokat a j& gazda gondossigival rendeltetésszerlien haszndlni, kételes a
tervszeri karbantartdsi munkékat elvégezni és az ingatlan és ingdsagok allagat
megovnil.

¢) Uzemeltet6 koteles az tizemeltetést a vonatkozé jogszabalyok szerint elvégezni.

d) Uzemelteté kijelenti, hogy az tlizemeltetéshez szitkséges tevékenységi Kkor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

e) Uzemeltetd koteles a zavartalan iizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és
személyi feltételeket biztositani.

f) Az Uzemeliets feladatit képezi - sajat hatdskorében - a fogyasztist mér§ eszkozok,
milszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitdis miiszaki feltételeinek
mindenkori jogszabdlyi el6irdsok szerinti biztositasa.

g) Az adatszolgaltatds és az informécidaramlds mindenkori biztositisa érdekében a
Uzemeltetd koteles az {izemeltetéssel Ssszefliggé adatokro] nyilvantartdst vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

h) Az ingatlan és ahhoz kapcsoléddan lizemeltetésre atvett ingosdagok feldjitdasa, a
beruhdzasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A pdtlasra, felgjitdsra,
beruhazasra az Uzemeltets javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

i) Uzemeltetd jogosult az Gnkorményzati vagyonba tartozd, iizemeltetésre &tvett
vagyontargyak kezelésére, hasznélatéra.

i) Uzemeltett az Onkormanyzati vagyonhoz tartozd vagyontérgyakra vonatkozd
hasznalati jogat, valamint az {izemeltetési tevékenység gyakorlasdnak jogdt nem
idegenitheti el, azt nem pénzbeli hozzdjarulasként gazdasdgi tarsasdgba nem viheti be.

k) Ezen szerz6dés megsziinése esetén Uzemeltetd az 4ltala 4tvett vagyontirgyakat
koteles Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

2. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

a) A rendeltetésszerti hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt kitelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellendrizheti.

b) Az ingatlan vagyonbiztositasa a Tulajdonos kitelessége.

¢) A vagyon nyilvantartdsat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartasba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles ellatni a Tulajdonos leltarozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlan és eszkozeinek leltirozasi feladatait, a Tulajdonos altal
vegzett leltarozasban kozremiliksdni.

a) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kitelezettségek nem terhelik.

b) A rendeltetésszer(i izemeltetés mellett esetlegesen el6forduls, 3. személynek okozott
karok esetére az Uzemelteté a felelds.

c) A Tulajdonos az lzemeltetésre atadott vagyonra $nkormanyzati vagyonbiztositast kot.
Anyagi feleldssége a biztosité térsasdg szakembere &ltal megjeldlt kartsszeg
mértékéig all fenn.

IV. Egyéb rendelkezések

1. Az lizemeltetési szerz8dés megszlnik:
a) Kozos megegyezéssel,
b) Az lizemeltetési szerz0dés rendes felmondasaval.



¢) Az lizemeltetési szerz8dés felmondésaval.
Az iizemeltetési szerz6dés felmondasi jogat a felek csak a masik fél sulyos
szerzédésszegése esetén gyakorolhatjak.
Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzddésben vallalt kotelezettségeit, tartésan a Tulajdonos irasbeli
felszblitdsat kvetben sem teljesiti, neki felrdhato okbol.
b) Uzemeltett a Tulajdonos vagyondhoz tartozé vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasdgba viszi.

d) Uzemeltets gazdalkodo szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

2. A szerz6dés hatélya

Aszerzodés 2024 . ...l napjan 1ép hatdlyba és Felek hatarozatlan idStartamra kotik.
3. Szerz6d6 felek jelen lizemeltetési szerzédésben foglaltakat kozos akarattal, vagy a
jogszabalyi kéirnyezet valtozdsa miatt sziikség szerint, de legaldbb S évenként feliilvizsgaljak,
sziikség esetén modositjak.

4. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérletérs] rendelkezé vonatkozd jogszabéalyok (1993. évi LXXVIIL térvény ), a
nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVI torvény, és Onkormdanyzat vonatkozé helyl
rendeletei az irdnyadok.

5. Az esctleges vitds kérdéseket a felek elsésorban egyeztetés és kozis megegyezés utjan
kivanjak rendezni.

6. A Tulajdonos ezen szerz6dés alairdsaval egyidejileg kinyilatkozza, hogy az ingatlan
Jétesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatia. A szerzédé felek az
ingatlan dllapotardl, a Tulajdonos altal rendelkezésre bocsatott berendezési, egyéb felszerelési
targyakrél, butorokrol, eszkszokrdl jegyzbkonyvet vesznek fel, mely tartalmazza a koziizemi
mérdorak gyari szamat és allasat, a mérdorak plombéjanak sértetlen vagy sériilt allapotat.

7. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés minden pontjat elolvastdk, azokat kézdsen értelmezték,
és elolvasds utan 3 eredeti példanyban olyanként irtak ald, amely mindenben egyezben
tiikrozik szerzddeses akaratukat.

Nagykallg, 2024,

Nagykallé Varos Onkorményzata Nagykalli Kozhaszni Nonprofit Kft.
Horvath Tibor polgarmester Viragos Sandor iigyvezetd
Tulajdonos Uzemeltetd






UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Nagykalld Varos Onkorményzata (székhely: 4320, Nagykalls,
Kallai Kettos tér 1. szam, adészam: 15732327-2-15, képviseli: Horvath Tibor polgarmester),
mint Tulajdonos (tovébbiakban:; Tulajdonos)

mésrészrél a Nagykalloi Kézhasznt Nonprofit Kft. (székhely: 4320 Nagykallo, Jékai Maor Gt
34., addszam: 14056066-2-15 kepviseli: Viragos Sandor tigyvezetd),
mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltet8)

kozott, az alabbi feltételekkel:

1.

Ll

L)

1. Elézmények

Tulajdonos kizardlagos tulajdondban van a 4320 Nagykalls, Temeté iton 1évd Nagykallo
2470 hrsz-u ingatlan. Az 2298 m2-es teriilleten egy kozdsségi tér taldihato jatszotérrel és
filagéridval. Az dnkormanyzat a TOP-4.3.1-16-SB1-2020-00004 ,,A lakhatési integrdcid
feltételeinek megalapozasa Nagykalloban” cimil projekt keretében hozta létre a kzdsségi
teret. A projekt megvaldsitdsdhoz kapesoléddéan az Snkormanyzatnak fenntartési
kotelezettsége van legalabb a projekt fenntartdsi id@szakara vonatkozdan. A fenntartési
kotelezettség zokkendmentes teljesitése érdekében az Snkorményzat az ingatlan és az
ingatlanhoz kapcsolddé ingésagok lizemeltetésre torténd ataddsa mellett ddntdit.

A Szerz8dé felek az tizemeltetési szerzbdést szabad akaratukbol, Nagykallé Véros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének /2024, (VI....... ) hatarozata alapjan kotik meg.

Az Uzemeltetd, mint az Onkorményzat altal alapitott szerv a nemzeti vagyonrdl szdl6
2011. évi CXCVL torvény szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

1I. A szerzddés targya, célja

. Az Uzemelteté koteles a Nagykalld, Temetd Gton 1évé 1837 hrsz- ingatlanon talélhatd

kozosségi teret és az ahhoz tartozo, lizemeltetésre atvett ingésdgokat lizemeltetni.

A szerz$dés célja: az énkormanyzati vagyon gazdasagos hasznositdsa, a projektben véllalt
kozdsségi funkeidk ellatasa.

A tulajdonost az ingatlan létesitményeinek hasznalataért 50.000.- Ft + Afa/év
fizemeltetési dij illeti meg.

Az ingatlan hasznélatéval jard valamennyi koltséget az Uzemeltet viseli.

III. Jogok és kotelezettségek

. Uzemeltetd jogai ¢és kotelezettségei:

a) Uzemelteté feladata a szerzédés targyat képezd ingatlanon 1évé épiilet teljes kord,
folyamatos és szakszer(i iizemeltetése, hasznositasa, hasznainak szedése, kdltségeinek
viselése.



Kételes tovabba biztositani az ingatlanon talalhaté burkolt teriiletek tisztan tartasat.

b) Uzemelteté koteles az ingatlant és ahhoz kapcsolédéan tizemeltetésre atvett
ingésagokat a j6 pgazda gondossagaval rendeltetésszerien hasznélni, kételes a
tervszerlt karbantartdsi munkdkat elvégezni és az ingatlan és ingdsagok allagat
megovni.

¢) Uzemeltetd koteles az tizemeltetést a vonatkozé jogszabélyok szerint elvégezni.

d) Uzemeltetdé kijelenti, hogy az tizemeltetéshez szilkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

€) Uzemeltetd koteles a zavartalan tzemeltetéshez szitkséges technikai, dologi és
személyi feltételeket biztositani.

f) Az Uzemeltets feladatat képezi - sajat hatdskorében - a fogyasztast mérd eszkozok,
miiszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitds miszaki feltételeinek
mindenkori jogszabdlyi eléirdsok szerinti biztositésa.

g) Az adatszolgaltatis és az informdciddramlds mindenkori biztositdsa érdekében a
Uzemeltetd koteles az tizemeltetéssel dsszefliggd adatokrdl nyilvéntartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

h) Az ingatlan és ahhoz kapcsoldddan iizemeltetésre atvett ingdsdgok feltjitisa, a
beruhdzasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A pdétlasra, felujitasra,
beruhézasra az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

i) Uzemelteté jogosult az Onkorményzati vagyonba tartozd, lizemeltetésre Atvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

i) Uzemeltetd az onkormanyzati vagyonhoz tartozd vagyontirgyakra vonatkozod
hasznalati jogat, valamint az lizemeltetési tevékenység gyakorldsanak jogat nem
idegenitheti el, azt nem pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

k) Ezen szerz6dés megsziinése esetén Uzemeltetd az dltala 4tvett vagyontargyakat
koteles Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

2. A Tulajdonos jogai €s kitelezettségei:

a) A rendeltetésszerti hasznélatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellenérizheti.

b) Az ingatlan vagyonbiztositasa a Tulajdonos kételessége.

¢) A vagyon nyilvéntartésat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartisba Uzemelteté igény
szerint betekinthet. Uzemelteté koteles ellatni a Tulajdonos leltrozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlan ¢s eszkozeinek leltarozési feladatait, a Tulajdonos dltal
végzett leltarozasban kézremlikédni.

a) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kotelezettségek nem terhelik.

b) A rendeltetésszerli izemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
kérok esetére az Uzemeltet6 a felelds.

¢) A Tulajdonos az lizemeltetésre dtadott vagyonra dnkormanyzati vagyonbiztositast kot.
Anyagi feleléssége a biztositd tarsasdg szakembere altal megjelolt kardsszeg
mértékéig all fenn.

I'V. Egyéb rendelkezések

1. Az lizemeltetési szerz6dés megsziinik:
a) KozOs megegyezéssel,
b) Az tizemeltetési szerzodés rendes felmondasaval.
c) Az lizemeltetési szerz0dés felmondasaval.
Az lzemeltetési szerzédés felmondési jogat a felek csak a masik fél sidlyos
szerzddésszegése esetén gyakorolhatjak.



Stlyos szerzédésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzOdésben wvallalt kotelezettségeit, tartdsan a Tulajdonos irdsbeli
felszolitasat kovetden sem teljesiti, neki felrohato okbol.
b) Uzemelteté a Tulajdonos vagyondhoz tartozd vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzdjaruldsként gazdasagi tdrsasdgba viszi.

d) Uzemelteté gazdilkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

2. A szerzddés hatalya
A szerz6dés 2024 . ... napjan lép hatalyba és Felek hatdrozatlan id6tartamra kotik.

3. Szerz6d6 felek jelen lzemeltetési szerzédésben foglaltakat kozds akarattal, vagy a
jogszabalyi kémyezet valtozdsa miatt szitkség szerint, de legalabb 5 évenként feliilvizsgaljak,
sziikség esetén modositjak.

4. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérél rendelkezé vonatkozé jogszabilyok (1993. évi LXXVIIL térvény), a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI t6rvény, és onkormanyzat vonatkozo helyi
rendeletei az iranyaddk.

5. Az esetleges vitds kérdéseket a felek elsdsorban egyeztetés és kozds megegyezés utjan
kivanjak rendezni.

6. A Tulajdonos ezen szerzédés aldirasaval egyidejfileg kinyilatkozza, hogy az ingatlan
létesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerzddd felek az
ingatlan 4llapotérdl, a Tulajdonos altal rendelkezésre bocsatott eszkozokrdl jegyzOktnyvet
vesznek fel, mely tartalmazza a koziizemi mér6ordk gyéri szamat ¢s dlldsat, a mérdorak
plombéjénak sértetlen vagy sériilt allapotat.

7. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés minden pontjat elolvastdk, azokat kdzbsen értelmezi€k,
és elolvasds utan 3 eredeti példinyban olyanként irtak ald, amely mindenben egyezden
titkrozik szerz6déses akaratukat.

Nagykallo, 2024.
Nagykallé Varos Onkorméanyzata Nagykalloi Kézhaszni Nonprofit Kft.
Horvath Tibor polgarmester Viragos Sandor ligyvezet6
Tulajdonos Uzemeltets






UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Nagykalldé Varos Onkormanyzata (székhely: 4320. Nagykalls,
Kallai Kettés tér 1. szam, addszam: 15732327-2-15, képviseli: Horvath Tibor polgarmester),
mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrél a Nagykalléi Koézhasznd Nonprofit Kft. (székhely: 4320 Nagykallo, Jokai Mor ut
34., adoszam: 14056066-2-15 képviseli: Viragos Sandor igyvezetd),
mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltet&)

kozott, az alabbi feltételekkel:
1. Eldzmények

1. Tulajdonos kizardlagos tulajdonaban van a 4320 Nagykalld, Hunyadi u. 5. szam alatt 1évd
Nagykallé 1140 hrsz-0 ingatlan. Az 557 m2-es teriileten egy épiilet és udvar talalhato. A
hasznélaton kiviili épiiletet a Nagykalléi Kézhaszni Nonprofit Kft. a TOP-2.1.2-15-SB1-
2017-00041 ,,Z56ld Nagykalld Projekt — Nagykallé véaroskézpontjanak kérnyezet- és
energiatudatos megdjitasa™ cimil projekt keretében felujitotta €s ilizlethelyiségeket
alakitott ki tovabbi hasznositis céljabdl. A projekt megvalédsitisahoz kapcsolddoéan a
Nonprofit Kft-nek fenntartdsi kotelezettsége van legalabb a projekt fenntartasi idoszakara
vonatkozdan.

2. A Szerz8dd felek az lizemeltetési szerzédést szabad akaratukbol, Nagykallé Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  /2024. (VI....... ) hatarozata alapjan kotik meg.

3. Az Uzemeltets, mint az Onkorményzat &ltal alapitott szerv a nemzeti vagyonrdl szdlo
2011. évi CXCVL. tdrvény szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

[I. A szerzddés targya, célia

1. Az Uzemeltet koteles a Nagykallo, Hunyadi u. 5. szdm alatti 1140 hrsz-G ingatlanon
taldlhato épiiletet izemeltetni.

A szerz6dés célja: az Onkorményzati vagyon gazdasagos hasznositdsa. Tulajdonos az
ingatlan hasznalatat téritésmentesen biztositja az Uzemeltetd részére azzal, hogy
valamennyi az ingatlan hasznalatdval jaré kéltséget az Uzemeltetd visel.

1I1. Jogok és kotelezettségek

1. Uzengeltetfi jogai €s kitelezettségel:
a) Uzemeltetd feladata a szerzddés targyat képezd ingatlanon 1évé éptilet teljes koril,

folyamatos és szakszer(i lizemeltetése, hasznositisa, hasznainak szedése, koltségeinek
viselése.

Koteles tovabba biztositani az ingatlanon talalhaté burkolt tertiletek tisztan tartasat.



b) Uzemelteté koteles az ingatlant a j6 gazda gondossdgival rendeltetésszerien
hasznalni, kételes a tervszerl karbantartdsi munkékat elvégezni és az ingatlan allagat
megévni.

¢) Uzemeltetd koteles az iizemeltetést a vonatkoz6 jogszabélyok szerint elvégezni.

d) Uzemeltetd kijelenti, hogy az iizemeltetéshez szitkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti,

e) Uzemeltetd koteles a zavartalan Gzemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és
személyi feltételeket biztositani.

f) Az Uzemeltetd feladatit képezi - sajat hatdskorében - a fogyasztast mérs eszkozok,
miszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelhdritds miiszaki- feltételeinek
mindenkori jogszabalyi eléirasok szerinti biztositdsa.

g) Az adatszolgéltatds és az informaciéaramlds mindenkori biztositdsa érdekében a
Uzemeltetd kételes az tizemeltetéssel dsszefiiggh adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

h) Az ingatlan feldjitdsa, a beruhdzasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A
pétlasra, felljitasra, beruhazasra az Uzemelteté javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

i) Urzemeltetd jogosult az Onkormanyzati vagyonba tartozd, iizemeltetésre &tvett
vagyontargyak kezelésére, hasznélatara.

j) Uzemeltetd az onkorményzati vagyonhoz tartozd vagyontdrgyakra vonatkozd
hasznalati jogat, valamint az lizemeltetési tevékenység gyakorlasanak jogit nem
idegenitheti el, azt nem pénzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasdgha nem viheti be.

k) Ezen szerz8dés megsziinése esetén Uzemeltetd az 4ltala 4tvett vagyontargyakat
kételes Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

2. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

a) A rendeltetésszerll hasznélatot, valamint a szerz6désben foglalt kitelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellenérizheti.

b). Az ingatlan vagyonbiziositasa a Tulajdonos kételessége.

¢) A vagyon nyilvantartdsat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartdsba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles ellatni a Tulajdonos leltirozési szabélyzata
szerint a bérbeadott ingatlan leltdrozasi feladatait, a Tulajdonos dltal végzett
leltarozasban kézremiikddni.

a) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kételezettségek nem terhelik.

b) A rendeltetésszerti tizemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
kéarok esetére az Uzemeltetd a felelds.

c) A Tulajdonos az lizemeltetésre atadott vagyonra énkorményzati vagyonbiztositast két.
Anyagi feleléssége a biztosité tarsasag szakembere Aaltal megjelslt kardsszeg
mértékéig 4ll fenn.,

IV. Egyéb rendelkezések

1. Az tizemeltetési szerz6dés megsziinik:

a) Kozds megegyezéssel,

b) Az lizemeltetési szerzédés rendes felmondasaval.

¢) Az iizemeltetési szerzodés felmondaséaval.
Az lzemeltetési szerz6dés felmondési jogat a felek csak a mdsik fél silyos
szerzddésszegése esetén gyakorolhatjak.
Sulyos szerzédésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzodésben wvallalt kotelezettségeit, tartésan a Tulajdonos frasbeli
felszolitasat kovetben sem teljesiti, neki felrohatd okbdl.



b) Uzemelteté a Tulajdonos vagyondhoz tartozd vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba viszi.
d) Uzemeltetd gazdalkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

2. A szerzddés hatalya

A szerz6dés 2024 . ... napjan 1ép hatdlyba és Felek hatdrozatian idétartamra kotik.

3. Szerzddd felek jelen lizemeltetési szerzddésben foglaltakat kozOs akarattal, vagy a
jogszabalyi kérnyezet valtozasa miatt sziikség szerint, de legaldbb 5 évenként feliilvizsgaljak,
sziikség esetén modositjék.

4. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérél rendelkezd vonatkozd jogszabalyok (1993. évi LXXVIIL torvény ), a
nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVI térvény, és Onkormanyzat vonatkozo helyi
rendeletei az iranyadok.

5. Az esetleges vitds kérdéseket a felek els6sorban egyeztetés és kozos megegyezés Utjan
kivanjak rendezni.

6. A Tulajdonos ezen szerzdés aldirasaval egyidejlleg kinyilatkozza, hogy az ingatlant az
Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerz6dd felek az ingatlan allapotardl jegyzékonyvet
vesznek fel, mely tartalmazza a kdziizemi mérdorak gyari szamat és éllasat, a mérborak
plombajanak sértetlen vagy sériilt llapotat.

7. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés minden pontjat elolvastak, azokat kozosen értelmezték,
és elolvasas utdn 3 eredeti példanyban olyanként irtak ald, amely mindenben egyezden
titkrozik szerzodéses akaratukat.

Nagykall6, 2024.

Nagykalls Varos Onkormanyzata Nagykall6i Kézhasznia Nonprofit Kft.
Horvath Tibor polgarmester Viragos Sandor iigyvezetd
Tulajdonos Uzemelteté






