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Eloterjesztés
Képviseld-testiilethez

4320 Nagykdll6, Kordnyi F. 1it 4. szdm alatti tdrsashdzi kozosség dltal benyijtott kérelmmel
kapcsolatban

Tisztelt Képviseld — testiilet!

Beregi Aniko (4400 Nyfregyhdza, Vasvdri Pal ut 20-22. F/2.) 4320 Nagykallo, Kordnyi Frigyes t
4. sz&m alatti tarsashdz kozos képviseldje megkereséssel fordult Onkorményzatunkhoz, hogy a
4320 Nagykallé, Koranyi Frigyes ut 4. szam alatti 2179 hrsz.-0, beépitett teriilet megnevezési,
735 m? nagysagt foldrészlet, amely a tarsashéz alatt és koriilotte helyezkedik el, Nagykallé Varos
Onkormanyzata tulajdondban van és ez éltal, a lakohazi kozosség az OTP pénzintézettél nem kap
kamattdmogatott hitelt a tirsashdzon jelenleg folyamatban 1év6 feldjitas befejezéséhez.

A tarsashaz épitésekor a foldrészlet allami tulajdonban volt, majd a helyi onkorményzatokrol sz616
1990. évi LXV. térvény 107 § (2) bekezdése alapjan 1994-ben 6nkormanyzati tulajdonba kerdilt.

A jelenlegi problémat, mellyel a kéz6s képviselé Onkorményzatunkhoz fordult az okozza, hogy a
tarsashdz alapitisnal a lak6haz alatti foldteriilet tulajdonjoga nem lett rendezve.

A tarsashdz alatti foldteriilet nagysaga kb. 286 m? 1 m-es jarda teriilettel kb. 338 m?, amely
teriiletrészt egy 6ndlld helyrajzi szamra kellene helyezni.
Dr. Sarkadi Erika Ugyvéd szakmai allasfoglalasa az elGterjesztés mellékletét képezi.

Véleménvyezd; Vérosstratégiai Bizottsag

Kérem a Tisztelt Varosstratégiai Bizottsdgot, hogy tegyék meg javaslataikat, a Képviscld-testiiletet
pedig, hogy hozza meg dintését.

Nagykall, 2024, marcius 20.
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Tisztelettel: L @ fk

Horvath Tibor
polgarmester






TERVEZET

NAGYKALLO VAROS ONKORMANYZAT
Képviselo-testiiletének
...12024. (0 )KT.
hatarozata

4320 Nagykillo, Kordnyi F. it 4. szdm alatti tdrsashdzi kozosség altal benydjtott kérelinmel
kapcsolatban

A Képviselo-testiilet:

Nagykalld a 4320 Nagykallo, Koranyl F. Ot 4. szdm alatti tarsashazi kozdsség altal benyujtott
kérelmmel kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

Beregi Aniko6 (4400 Nyiregyhdza, Vasvdri Pal it 20-22. F/2.) 4320 Nagykallo, Koranyi Frigyes tt
4, szam alatti tirsashaz k&zos képviseldje kéreimére a 4320 Nagykalld, Koranyi Frigyes ut 4.
szam alatti 2179 hrsz.-1, beépitett teriilet megnevezési, 735 m? nagysagn foldrészletet, amelyen a
lakoépiilet all,

A)  tarsashazi tulajdonba torténd téritésmentes Ataddsat tamogatja elbirtoklas jogeimén,
tovabba hozzajarul, hogy a Képvisel-testiileti tamogatd hatdrozat alapjén az elbirtoklas a
kozosen kotott megallapodas alapjan, mint tulajdonszerzés az ingatlan nyilvantartdsba
adtvezetésre keriiljdn. A vonatkozd okiratok elkészitésével megbizza a Dr Sarkadi Erika
Ugyvédi Irodat (4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 16.), alairasival pedig Horvath Tibor
polgarmestert. Az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos és arra vonatkozd figyvedi és
bejegyzési kbltségeket a tarsashazi kozosség fizeti meg.

VAGY

B.) a tarsashéz alatti és koriilotte 1évéd 1 m-es jardateriiletet, amelynek nagysaga kb. 338 w (a
teriilet nagysaga foldmeérd dital pontositando) tarsashézi tulajdonba adja téritésmentesen.
A vonatkozd okiratok elkészitésével megbizza a Dr Sarkadi Erika Ugyvédi Irodat (4400
Nyiregyhdza, Selyem u. 16.), alairdsaval pedig Horvath Tibor polgarmestert. A vonatkozd
foldméroi, igyvédi és bejegyzési kbltségeket a tarsashazi kozosség fizetl meg.

A hatirozatban foglaltak végrehajtisaért felelés: polgarmester, jegyzo.
Hatéridé: 2024, ...

Horvath Tibor Bereczki Maria
polgarmester jegyzo

Hatarozatot kapjak:

Képviseld — testiileti referens

Beregi Anikd (4400 Nyiregyhdza, Vasvari Pal ut 20-22. F/2.)
Ugyintézd

Irattar
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Dr. Sarkadi Erika
Ugyvédi Iroda

Troda: 4400 Nyivegyhdza, Selyem utca 16,
Dr. Sarkadi Erika Dr. Papp Erika
Tel: 06-20/915-7747 Jel: 42/400-172 Tel: 06-70/382-4708
Fax; 42/500-063
E-matl: disarkadierifia@gmailcom

P

Bereezki Maria jegyzd részére

Tisztelt Jegy=d Asszony!

Kérésedre a 4320 Nagykalld, Kordnyi Frigyes at 4. szédm, 2179 hrsz. alatti ingatlan tulajdom
viszonyainak rendezésével kapesolatosan a lehetséges megoldascokrdl az aldbbiazk szerint
taiékoztatiak:

A Nagykallé 2179 hrsz. alatti ingatlanon két épiilethdl allo tarsashdz keriilt kialakitdsra, oly
modon, hogy hat lakdsos tdrsashdz 1975-ben még a telekkdnyvi betétben, majd 1996-ban
tovabbi hat lakdsos tarsashdz kertilt bejegvzésre az ingatlan-nyilvéntartasba,

A rendelkezésemre 4116 tulajdoni lap szerint a Nagykalld belteriilet 2179 hrsz. alatti, 735 m2
tertiletdy, (Kivett, beépitett teriilet™ [ TARSASHAZ”, amely foldteriilet 1/1 ardny( wlajdonosa
Nagykalld Viros Onkorményzata.

A tarsashizakrdl szo1d 2003, évi CXXXIIL v, szerint a tédrsashdz alati f0ldrészlet tirsashizi
wlajdon, az a tulajdonostirsak kdzds ulajdondban van.

A tarsashdz tulajdont alapitd okiratban meg kell hatdrozni ~ az alapitd okiratnak ugvanis
kdtelezo tartalma — a kidzos tulajdonban allo épiiletrészekbdl és a [Bldrészlethdl az egyes
tulajdonostirsakat megitletd tulajdoni hinyadot, és ezek meghatdrozasanak maodjat.,

A 4320 Nagykillé, Kordnyi Frigyes 0t 4, szam alatli tdrsashdz alapité okirata nem tartalmaz
arra vonatkozd rendetkezést, hogy a tavsashaz alatii Bldtertlet kozds tulajdont képez.

Arra a tényre figyelemmel, hogy a farsashéz alatti Sldteriilet jelenleg a kdzhiteles
nyilvantartds szerint Nagykallé Viros Onkorményzata tulajdondban van, megallapithatd,
hogy a tulajdoni viszonyok ingatlan-nvilvantartisi bejegyzése a jogszabalyi rendelkezéseknek
nem felel meg.

A 4320 Nagykallo, Koranyl Frigyes 0t 4. szdm alatti térsashiz kézds képviselfje, Bereg
Aniko kért tajekorztatist a Sz-Sz-B Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyatol a telajdoni viszonyok rendezése kérdésében.

A tgjékoztatas tartalnma szerint, mivel a hatdlvos tarsashdz alapitd okirat rendelkezésel, és az
ingatlan-nyilvantartdst dllapot egymasnak cllentmondanak, és az alapité okiratban foglalt
rendelkezések nem alkalmasak viltozas dtvezetésre, olyan alapitd okirat becsatoldsara van
sziikseg, amely a jogszabalynak megfeleld tulajdoni viszonyok feltlintetésére alkalmas.



A kOzds képviseld asszonnyal felvettem a kapcsolatot, elmonddsa szerint a tulajdonjogi
viszonyok rendezése a tirsashdz széméra anndlfogva siirgds, hogy folyamatban van a
tarsashiz feltjitdsa, amely részben kills8 forrashol torténik, és a finanszirozo pénzintézet nem
fogadta el a tulajdoni viszonyok igazoldsara az alapito okiratot, és a tulajdoni lapot.

Allaspontom szerint a tulajdoni viszonyok rendezésére két megoldas lehetséges:

1. Az Onkorményzat a tirsashdz tulajdonaba adja a tdrsashaz alatt 1évé 739 m2
foldteriiletet.
A tarsashdz alatti fSldteriiletet a térsashdzban tulajdonostirsak évtizedek ota haszndljik,
dllaspontom szerint az dtruhdzds jomeimére az elbirtoklis” tulajdonszerzési jogeime is
alkalmas lehet, tekintettel arra, hogy a 15 év héboritatlan, szakadatlan, sajatiaként tériénd
birtoklds feltételel vélelmezhetben fennallnak.
Ezt nem érinti a ftdrsashizban csetlegesen az évtizedek alatt toériént tulajdonosvaltas,
tekintettel arra, hogy a jogutéd elbirioklasi idejéhez a jogeléd  elbirtokldsi ideje
hozzészamitanda.
Amennyiben az Gnkormdnyzat az elbirtoklasi idén belill idétartamban tulajdonosi magatartast
nem fanusitoti — sajatjakénti haszndlat, felszolitds a birtokzavard magtartdsa abbahagyésdara
sth. -, Ugy vélelmezhetd, hogy ezy tulajdonjog megallapitasi peres eljirasban a tarsashdz
tulajdonjogdt a birdsdg meg is dllapithatja,
Egyebekben tudomdisom szerint az dnkormanyzat tulajdondba az ingatian a tulajdoni laphél
megallapithatéan az 1990, évi LXV. tv. rendelkezései alapjan ingyenesen kertilt, amikor is
torvény irta el6 az dnkorményzat kézigazgatdsi teriiletén 1évé allami tulajdont ingatianck
dnkorményzati tulajdonba adasat.

A kepviseld-testlilet ezt tamogaté hatdrozata alapjan az elbirtoklds, mint tulajdonszerzési
jogeim felek erre vonatkozd megailapodasa alapjan az ingatlan~-nyilvantartasban dtvezethetd
az alapitd okirat vonatkozd tartalmi médositdsa esetén, azzal egylittesen.

2. Elbzetes tdjékoztatas szerint lehetdség van a tarsashdz alatti fSldrészletnek az éplilet
koriili kb, 1 m-es jarddval ndvelt térmértékében 8nalld ingatlant kialakitani, azt 6nallé
helyrajzi szdmon térsashdzi tulajdonként feltiintetni. .

Eldzetes szémitds szerint ez kb, 338 m2 tdrsashdzi tulajdont jelentene az épiilet alatt és annak
1 m-es szélességében.

Ehhez foldmérd altal készitett, és {Sldhivatal dltal jovahagyott valtozasi vazrajz szitkséges, ez
esetben is szitkséges az dnkorminyzat és a tarsashdz kozott megillapodas, figyelemmel arra,
hogy a fennmaradd kb. ugyanilyen térmértéki fSldrészletre a tarsashizat haszndlas jog tlletné
meg,

Ezen megoldds lasstibb, annak hatésigi jovahagydsara szobeli thjékoztatas &ll rendelkezésre.
figvelemmel arra, hogy a jogszabdly szerinti Gszdtelek kivetelményének a visszamaradd
dnkorméanyzati ingatlan nem egyértelmiien felelne meg,

Ezen tilmenden kb, ugyanolyan térmértiéki  Sldrészlet maradna az dnkormanyzat
tulajdonaban (kb. 400 m2), amely nem hasznosithats, a foldrészlet hasznosii\fma tudomadsom

szerint eddig sem Grtént meg. /,w“’"‘”
Ugyanakkor az dnkormanyzatnak, mint tulajdonosnak gondoskodnia kellene a }é"‘rﬁlei karban-,
és Hisztan tartasarél. / I8 )
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Nyiregyhaza, 2024, mércius 20. L A P
Tisztelettel: Dr, ‘Sﬁ*‘i’kz‘i’c%f*Er}‘}i& ‘
fgyved !



Fwd: NK. Koranyi F. u. 4. sz. Tarsashéz tulajdon viszonya r\dm gu,; i1 Polgarmesteri Hivatal

Feladé  Valyogos Szilvia <szilviavalyogos@gmail.com> ton {{ 975 -N3- 12

Cimzett <valycgosszilvia@nagykallo.hu>

'i\df:”.; [ a
Datumn  2024-03-12 11:51 '

A T \/ovwé’ﬁb

Tulajdoni lap Koranyl F, u. 4-1.pdf(~486 KB)

~——— Forwarded message -—-

Feladé: <polgarmester@nagykallo. hu>

Date: 2024, marc. 12, Ke 11:35

Subject: Fwd: NK. Kordnyi F. u, 4. sz. Tarsashaz tulgjdon viszonya

To: <pugy@nagykalle.hu> <baloghiasziognaoykallo.hu>, <gziviavalyogos@omail.come

Targy: NK. Kordnyi F u. 4. sz, Tarsashdz tulajdon viszonya
Datum: 2024-03-12 11:32

Feladd: Anikd Beregi <hazkezelesl@gmail.conm>
Cimzettinolgarmesterédnagvkallg hu

Tisztelt Polgédrmester Url
MNagykdls

Beragi Aniké a Nagykalld Kordnyi F. u. 4. sz. alatti Tarsashaz kozos képviseldie, abban kérem hathatds segitségét,
hogy a térsashéz hitelkérelmeéhez a tuiajdonviszonyokat soron kivill rendezni sziveskedjenek.

A 2179 sz. Hrsz-( ingatlan Tulajdoni lapjén a II. részben a térsashdz tulajdon 1/1-s tulajdonosa Nagykalld Vares OGnkorményzata,
Emiatt nem kap egyenlére kamattdmogatott OTP hitelt a térsashdz, az elkezdett felljitas befejezéséhez.

Az OTP-nsk barmilyen megoldds megfelel, csak a torzslapon ne legyen bejegyezve az Onkorméanyzat.

Elére is nagyon k&szondm segltségliket!

fidvéziettei: Beregi Aniké
kOz8s képviseld 06-20-9789-263
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4400 Nyt’regyha’za, Vasvdri P, 1.20-22. F/2. iiziet
Tel.: 06-42-430-639, 06-20-667-5515, 06-30-667-5515

Kérem, eqy révid visszaigazoldst sziveskedjen killdeni, ha elolvasta a levelet,

! Virusmentes.www.avast.com







Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatai

§Z-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Féidhivatali Foosztaly
4401 Nyiregyhaz Bathoriu. 13. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanr30005/48442/2024

2024.03.12
NAGYKALLO Szektor: 61
Belterillet 2179 helyrajzi szam
tarsashiz torzslap
4320 NAGYKALLO Koradnyi Frigyes ut 4. '
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertilet kat.t.j®dv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£3ik). ter. kat.jév

ha m2 k.fill

. Kivett beépitett teriilet 3] 735 0.¢0

2. bejegyzd hatdrozat: 38350/1994.02.068
Tarsashéaz

3 foldrészlethez tartozd koézds tulaidon ban 41lé éptiletrészeket és helyiségesket az alapitd
okirat tartalmazza.

3. bejegyzd hatarozat: 36350/1594.02.08

. foldrészlethez tartozéd, kézés tulaj donban A4lld épliletrészeket &s helyisége ket az alapitd
ckirat tartalmazza.

LRESZ

3. hanyad: 1/%
bejegyzd hatarozat, érkezésl idd: 36350/1994.02.08
jogecim: 1990. évi LEV. térv. 107. § (2) bek.
jogallas: tArsashaztulajdon
név: WAGYKALLO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4320 NAGYKALLO Kéllai Kettds tér 1.
térzsszam: 15404503

ILRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 55081/2010.02.01
vezetékjog

vezaetékiog bejegyzés 0,4 kV-os kdzcéla légvezetékre é&s Ioldkabelre: 30 m2 teriiletnagysagra
vonatkozik. LE-3627(5834)/10.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTRORUEN MOKODRO RESZVENYTARSASAG toérzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kessuth Lajos utca 41.

2z B-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepls adatckkal. R szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitl hiteles bizonyitd ereid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k&zigazgatasi hatdsagi eljaras céljaboél keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE
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