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Elé6terjesztés
K¢épviselé- testiilethez /Bizottsaghoz

Tajékoztatis munkasszallok 1étrehozasanak szabalyozasi lehetéségeirdl
Tisztelt Képviselo- testiilet/ Bizottsag!

A szeptemberi Képviseld-testiileti iilésen kérésként fogalmazodott meg a testiilet részérdl,
hogy a jegyzd tijékoztassa a testlilet tagjait arrol, hogy milyen lehetdségek 4llnak
rendelkezésre az Onkormanyzat részére, ha szeretné kontroll alatt tartani a telepiilésén
megvaldsitand6 munkasszallasok kialakitasanak feltételeit.

A kozelmultban 2 nagyobb telepiilésen dontéttek errdl az Onkorméanyzatok.

Hajdiszoboszléon , egy még tavasszal elinditott folyamat zard dontése tortént 2023.
szeptemberében. A véros a HESZ modositasa mellett déntott, amelyet Ggy szabélyozott, hogy
bekertilt a rendeletbe, hogy munkasszallét, csak a Kereskedelmi, szolgéltaté gazdaséagi teriilet
épitési dvezetben enged megvaldsitani, legfeljebb 40 féréhellyel.

Vacon  valtoztatasi tilalom keriilt bejegyzésre azokra a teriiletekre, ahol esetlegesen
munkasszallo kialakitdsa valosulhat meg.

A viltoztatdsi tilalmat Az épitett komyezet alakitisardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII tv. fogalmazza meg.

22. § (1) * A valtoztatasi tilalom ald es6 teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, Gj épitményt l1étesiteni, meglévé épitményt atalakitani, boviteni,
tovabba elbontani, illetbleg més, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala esé teriileten

a) a jovobeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elkészitd épftési munkak,

b) a bontasi munkék,

¢) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetdleg a kdrnyezet- vagy a természetvédelem
érdekében szilkséges épitési munkak,

d) a meglévé épitménynek allagmegdvasi, valamint a teriilet jovObeni rendeltetésének
megfeleld atalakitisaval, korszeriisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba
¢) a meglévo lakoépiilet 1j, ondllé lakast nem eredményezd 4talakitasa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m2-rel torténd bovitése és felujitasa,

f) * Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevandorlds okozta valsighelyzet
esetén a nemzetbiztonsdgi céli épitmények, épitési tevékenységeinek végzése

kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.



20.§ (7) * Atilalom nem terjed ki:

javitasi-karbantartdsi és a jogszabalyokban megengedett méas épitési munkékra, valamint a
33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatdsara,

c) az allékonysagot, életet és egeszséget, koz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d)} * az a) pont szerinti, hatéségi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
koveteiményeket nem érinté modositdsara irdnyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasra, vagy az egyszeri bejelentéstdl eltérd épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) * a honvédelmi és katonai céli teriiletre,

f) * 0Osszehangolt védelmi teveékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta vélsaghelyzet
esetén a nemzetbiztonsagi célt épitmények elhelyezésére szolgald teriiletre.

A valtoztatasi tilalom legfeljebb 3 évre szolhat azzal, hogy amennyiben a HESZ modositisra
kertiil, akkor annak hatalybalépéséig lehet érvényes.

A kérdéssel megkerestiik Veres Istvant, Nagykallé Varos Féépitészét, aki a csatolt véleménydét
fogalmazta meg a problémaval kapesolatosan.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiilet/ Bizottsag tagjait, hogy az eldterjesztésben foglaltakat
véleményezni, allaspontjukat kialakitani sziveskedjenek!

Nagykalld, 2023. oktdber 16. V
YO
Horvath Tibor
polgdarmester



TERVEZET
NAGYKALLO VAROS ONKORMANYZAT
Képviseld- testiiletének
+..2023. (X. .) szAma
hatdrozata

Tajékoztatas munkasszallok létrehozasanak szabalyozasi lehetdségeirdl
Nagykallo Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete

”A”

1.) Felkéri a vérosi foépitészt €s a jegyz6t, hogy készitsék el a javaslatukat Nagykallo
Varos igazgatasi teriiletére vonatkozo Szabdlyozési tervének elfogadasardl a Helyi
Epitési Szabédlyzat megallapitasardl sz6l6  39/2007. (X.05) Onk. rendelt
modositasdhoz kapcsolédoan, ahol a mddositds a munkésszallék kialakitdsanak
szabalyozasat tartalmazza, figyelembe véve az alabbi szempontokat:

2.) Utasitja a varosi fOépitészt €s a jegyzOt, hogy az elkészitett javaslatot a soron
kdvetkezo testiileti ilésre terjessze eld.

S’B’1
1.) Felkéri a varosi fGépitészt és a jegyz6t, hogy készitsék el a javaslatukat a
munkasszallok kialakitdsanak szabélyozasiéhoz kapcsolodd, viltozasi tilalom
elrendelését tartalmazé rendelet tervezetét, az alabbi javaslatok figyelembe vételével.

2.) Utasitja a véarosi {6épitészt és a jegyzOt, hogy a valtozasi tilalom elrendeléséhez
kapcsolodd elkészitett rendelet tervezetet a soron kdvetkezd testiileti tilésre terjessze
eld.

Hatarid6:2023. november 30.
Felelds: polgadrmester

Horvath Tibor Bereczki Maria
polgdarmester jegyzd

Hatarozatot kapjak:

- miiszaki iroda

- Képviseld — testiileti referens
- Irattar



Targy:Re: HESZ Nagykallo
Datum:2023-10-14 09:48
Feladé:Istvan vVeres <veresis55@gmail.com>
Cimzett:Balogh .4sz16 <baloghlaszlo@nagykallo.hu>

Tisztelt Polgarmester Ut
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A munkdasszallok épitéséhez kapcsoléodd szabalyozas kapcsdn az alabbi véleményemet
fogalmazom meg:

- az a félelem, amit most orszédgszerte tapasztalni a munkésszallokkal Nagykallo esetében is
felvet6dott informacidm szerint.

- a kozeli nagyvéarosokban (pl. Debrecen, Nyiregyhdza ...) megkezd6dott ipari-gazdasagi
beruhazasok, és az ahhoz szitkséges ) munkaerd elhelyezési igénye még az olyan kisebb-, de
kozeli telepiiléseken is elgondolkodtathatjaa befektetoket egy-egy munkasszallo
megépitésével kapcsolatban, hiszen a megkdzelitése, és a telepiilés adottsagai jok ebhez, a
beruhdzas pedig vélhetden olcsobb, mint a nagyobb telepiiléseken, mar hacsak a telekérakat
nézzik is.

- Nagykallon valdsziniileg tomegével nem kell erre szamitani, de egy-egy megjelenése is a
lakossag nemtetszését valthatja ki, esetleg a félelmet ezzel szemben taplalja

- a véros HESZ-e t6bb helyen, igy a lakoteriileteken is megengedi, akar kivételesen is
elhelyezhetdve teszi a szallashely-szolgaltato épiiletet, még akkor is, ha ennek a lehetdségével
a HESZ megalkotisakor nem ez volt a cél, vagy ha pl. a rendeltetési egységek szamat, a
teriilet nagysagat alapul véve, annak nagysagahoz (pl. 5-, vagy 10 %-a beépithetdségével,
netalan csak a felsd szinteken engedné meg.

- a lakoteriileteken, a vegyes terlileteken, és kisebb szamban az iidiild, illetve a gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltato, illetve a nem zavard egyéb ipari-gazdasagi teriileteken lehet ma is
csak korlatozottan, de mégiscsak épithetden, vagy kialakithatdan szallashely-szolgéltatast
megvaldsitani

Ahhoz, hogy az 1j helyzetben a HESZ-ben egyértelmiibb legyen, hogy hol-, milyen
feltételekkel lehessen elhelyezni pl. munkasszallot, a HESZ eléirasainak modositasat meg kell
tenni.

Ennek a jarhat6 atjai:

1. A véros teljes teriiletén nem, de azokon a teriileteken, ahol nagyobb az esélye jelen
informacidk szerint ilyen megvaldsithatésiga valtoztatsi tilalmat lehet elrendelni addig, mig
a HESZ médositasa meg nem torténik.

Ennek a probléméja az, hogy nem tudjuk pontosan, mely teriileteken van mar most is ilyen

szandék. Talan a leginkdbb azokon a teriileteken, ahol most nagy a telek-, ingatlan eladési
szandék, a feltételek ehhez teljes mértékben adottak, az 0j épitésére, vagy a meglévo épiiletek-
épitmények atalakitdsara minden egyéb /teljes kGzmuvesitettség....stb/ adott, illetve a
lakdtertileteken.
- veszélyel: tobb honapos eljards idejére (2-4 hoénap) gyakorlatilag azok az épiiletek,
ingatlanok is korlatozas alé keriilhetnek, melyek tulajdonosai ettél az eljarastol fiiggetleniil ez
alatt az i1d0 alatt is kezdeni akarnak valamit a tulajdonukkal. Csak a meglévd allapot
megtartasaval, illetve az életveszélyt elhéritd beavatkozasokkal lehet ezeken a teriileteken
szamolni ezalatt az ido alatt.



2. A vdros teljes teriiletén valtoztatési tilalmat mond ki a véros. Es megkezdi a HESZ
modositasat.

- veszélyel: a teljes telepiilési teriileten a fejlesztések, beruhdzisok mag kell, hogy alljanak

3. Nem mond ki sehol véltoztatasi tilalmat a varos, de megkezdi a HESZ modositasat. Minden
olyan teriileten, ahol a tovabbiakban nem akar munkasszallét latni, a HESZ-ben ki lesz zarva.
-veszélyei: a HESZ modositisi ideje alatt is megkezdédhet egy-egy ilyen létesitmény
megvalositasa. Errdl nincs informacionk.

A javaslatom a 3. véltozat.

A moédositott HESZ-ben csak a nem-zavard gazdasdgi terilleten, és csak teljes
kozmiivesitettség megléte esetén, illetve csak a sajat céli munkasszalld létesitését engedve
lehet kompromisszumos megoldast taldlni. Mert Nagykallé esetében, az itteni meglévé, vagy
tervezett fejlesztések esetében is elképzelhetd a munkasszalld iranti igény. Azt pedig nem
célszerl akadalyozni.

Tisztelettel: Veres Istvan



Hajdiszoboszl6 Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 26/2023. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

Onkormainyzati rendelete médositasarol

Hajdiszoboszlé Viaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett komyezet alakitisarél és
védelmeérdl szolo 1997, évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az ¢pitelt kmyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, Hajduszoboszld véros
Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a partnerségi egyeztetds szabalyairdl szdlo 10/2017. (IV.
20.) onkormanyzati rendelete alapjan meghatarozott partnerek véleményének kikérésével, a
telepiilésfejleszieési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaro] €s a telepiilésrendezési
eszkdz0krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL15.)
Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi szervek:

Hajdh-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly;
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag;

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig  Igazgatdhelyettesi  Szervezet;
Katasztroéfavédelmi Hatosdgi Szolgdlat (Tertileti Vizvédelmi Hatosag);

Hajda-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet;
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Tertileti Viziigyi Hatésag);

Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag;

Tiszantali Viziigyi Igazgatdsag;

Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag;

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly;

EKM Légiforgalmi és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly;

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly (mint Katonai Légiigyi Hat6sag);

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi €s
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly;

Hajdt-Bihar Vérmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly;

Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly, Foldforgalmi és Igazgatasi
Osztaly;

Hajdd-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Erd6feliigyeleti Osztaly;

Nemzeti Foldiigyi Kozpont;

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly (mint honvédelemért felels hatdsag);

Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér- fokapitanysag;

banyafeliigyelet: Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Miskolei Béanyafeliigyeleti
Osztaly;

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Debreceni Hatdsagi Iroda;

véleményének kikérésével, a telepiilésfejlesztési koncepcidérol, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 69. § (1) bek. meghatarozott
feladatktrében az 4llami féépitészi hataskorben eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
zar¢ szakmai véleményének kikérésével Hajduszoboszld helyi épitési szabdlyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szold 14/2016. (V. 26.) énkormanyzati rendelete modositasardl a kovetkezoket
rendeli el:



1.§

A Hajdiszoboszld helyi épitési szabdlyzatardl és szabélyozasi tervérdl szolo 14/2016. (V. 26.)
Onkorményzati rendelet 1. §-a a kivetkezd k) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

»k)  Szallas: Ahol a Helyi épitési szabalyzat az elhelyezhetd rendeltetések vonatkozasdban
».szallas jellegli”, "széllashely szolgaltatd”, “kereskedelmi szallashely”, ,,szallds” fogalmat
alkalmaz, ott e rendeltetéseken belill munkdsszallis csak a Kereskedelmi, szolgaltatd

gazdasagi tertilet épitési Gvezeteiben helyezhetd el.”

2. §

A Hajdiszoboszld helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozdsi tervérdl szdolé 14/2016. (V. 26.)
Onkormanyzati rendelet 37/A. § (2) bekezdése a kovetkezd f) ponttal egésziil ki:

(Az dvezetben elhelyezhetd:)

o) Gksz-1 és Gksz-2 épitési Gvezetekben, az oft folytatott gazdasagi tevékenységhez és
gazdasagi teriilethez kapcsolddo, a teriilet sajatos hasznalatiat nem korlatozd, legfeljebb 40
féréhellyel munkasszallas.”

3.8
Ez a rendelet 2023. szeptember 29-én 1ép hatalyba.



Vic Vares Onkorminyzata Keépviselé-testiileténel 36/2023. (IX. 20.) 6nkormdnyzati rendelete
valtoztatisi tilalom elrendelésérot

Vic Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdasarsl és védelmérdl szolé
1997, évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn, az Alaptrvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz616 2011, CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkez8ket rendeli
el:

1. §

A rendelet hatdlya kiterjed a Véc belteriilet 4428/3. 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,9,11,13-14,16-18, 20-
23,25-27 belyrajzi szamu ingatlanokra, melynek térképi lehatdrolasat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza,

2.8

Vac fteleplilésrendezési feladatainak megvaldsitasa érdekében a rendelet hatalya ald tartozo
ingatlanok teriiletére valtoztatdsi tilalmat rendel el a 341/2021. (IX. 22) sz. Kt hatdrozatial
meginditott telepiilésrendezési eljaras eredménycképpen a viros teljes kozigazgatasi teriiletére
készild, Vic Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 30/2017. (X1. 24.) onkorményzati rendeletet
modosito  dnkorményzati rendelet hatalybalépésének napjaig, de legteljebb jelen rendelet
hatalybalépéstdl szamitott harom évig,

3.8

Az ¢pitelt kérnyezet alakitdsarol és védelmérd! szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv) 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom ald esé teriileten — az Ftv. 20. § (N
bekezdésében foglalt esetek kivételével ~ telket alakitani., Uj epitményt létesiteni, megléve épitményt
atalakitani, bdviteni, tovdbba elbontani, illetve mas, Epitésiigyl hatbsagi engedélyhez nem kotott
ertékndveld véltozlatdst végrehajtani nem szabad.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba, és a véltoztatasi tilalommal érintett terliletre
késziilé helyi épitési szabdlyzatrol szolo onkormdnyzati rendelet hatdlybalépésének napjan, de
legkéstbb jelen rendelet hatdlybalépését kivets 3 év elteltével hatalyat veszti,

Véc, 2023. szeptember 20, Kl

boe T pldu

Matkovich Hona Zsuzsania Sy dr. Zsidel Szilvia

polgirmester ..

jegyz6



1. melléklet a 3672023, (IX. 20.) dnkorményzali rendelethe=

Vac belteriilet 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,9,11,13-14,16-18, 20-23,25-27 helyrajzi szama
ingatlanok térképi lehataroliasa




Részletes indokolas
Az 1-4, §-hoz és az 1. melléklethez

Annak érdekében, hogy a jovébeni szabalyozds megalkotdsa elbtt a véros terhelése ne néjon tovabb és
az ¢pitett kdrnyezet a folyamatban 16v6 szabalyozds elékészitése sordn kitlizott célokkal ellentétesen ne
valtozzon, tovabba mar ne épiilhessenek olyan épiiletek, mely az 0j szabalyozds céljat etlehetetlenitendk,
célszerli a HESZ madositas készitésének idétartamdra, annak hatalyba lépéséig (de legfeljebb 3 évre)
valtoztatasi tilalom elrendelése.
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